Siilysap Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
106/2020. (X. 15.) OKT hatarozata
Siilysap varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szélo
164/2017. (X. 26.) OKT hatarozat médositasarol

Siilysdp Varos Onkormanyzatianak Képviseld testiilete igy dont, hogy az 164/2017. (X.26.) sz.
Kt. 6nkorményzati hatarozattal elfogadott Siilysap Varos TSZT jelit (M=1:12.000 méretaranyu)
telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) — a helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés.1. pontjara, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjara tekintettel — az orszdgos telepiilésrendezési €és épitési kovetelményekrdl szo616
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése
figyelembevételével az aldbbiak szerint mddositja.

1./ A KépviselO-testiilet megéllapitja, hogy a médositds eredményeképpen az érintett 033/172-
185, 033/156, 033/12, 4550/118-121 hrsz-ud, 0426/8, 0426/9, 0419 és a fout menti 3988 —
4018, valamint a 493 hrsz-u. teriiletein gazdasdgfejlesztési és lakoteriiletfejlesztési
modositasok torténnek a telepiilésszerkezeti tervben.

2./ Siilysap Viaros Képviselo-testiilete jovahagyja telepiilésszerkezeti tervét (TSZT) az 1.
melléklet szerinti lefrdsnak, valamint a jelen hatdrozat 2. melléklet szerinti TSZT
(M=1:12.000 méretaranyu) telepiilésszerkezeti terv abrazolt modositisdnak megfelelden
egységes szerkezetben. A 2. melléklet szerinti TSZT jelen moédositdssal nem €rintett részei
véltozatlan tartalommal dbrdzolandok.

3./ A Pest megye teriiletrendezési tervét és a TSZT-t érintd, 2020. évben végrehajtott
modositds teriileti mérlege a jelen modositas 1. melléklet szerinti leirdsnak megfeleléen
valtozik.

4./ Az Etv. 7. § (3) bek. b) pontja szerint a telepiilés kozigazgatési teriiletének - a kiilon
jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitasértéke az Gjonnan beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg nem csokkenhet az atmindsités elotti aktivitasértékhez képest. A
164/2017.(X.26.) Kt. hatdrozattal médositott telepiilésszerkezeti terv BAé novekménye
természetkozeli teriilet kijelolésével (+ 274,326 BA€ pont) biztositott. A jelen
tervmodositds sordn kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenleg védelmi erddteriilet
kijelolésével negativ (-22,295 pont). Vagyis Osszesen + 252,03 pont névekmény 4ll
rendelkezésre, ezért a torvényi eldirdsnak megfelel, tovabbi kompenzacié nem sziikséges.
A BAE tobblet értéke a TSZT soron kovetkezd modositisanak BAé-egyenleg szdmitdsa
soran felhasznalhato.

5./ Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogaddsardl szolo 164/2017. (X.26.)
onkorményzati hatarozat e médositassal egyiittesen alkalmazhaté.



A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a Korm.
rendelet 43, § (2) bekezdésének rendelkezései szerint gondoskodjon a modositott
teleplilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat), azok
elfogadasat kovetd 15 napon belilli kézzétételérdl, nyilvanossdganak biztositasarol a Korm.
rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti szervek részére valé megkiildésérdl, illetve
elérhettségérol.

Ez a hatérozat a 1. mellékletét képezé leirds, és a 2. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti
tervlap 2020. november 15. napjan lép hatalyba.

Hatéridé: azonnal
Felelbs: polgarmester

- Y

dr. Téth Krisztina
jegyzd

polgarmester




1. melléklet a 106/2020. (X. 15.) OKT hatdrozathoz

1. melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Siilysdp Varos Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet a 164/2017. (X.26.) Kt. szdmu
hatdrozattal fogadta el. A hatdrozat 2. mellékletét a TSZT jeli (M=1:12.000 méretaranyu)
Telepiilésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen moédositdsa a telepiilés —TSZT mddositasi hatdrozat 1.) és 2.) pontjdban
meghatarozott és vonatkozé6 TSZT jelli tervmellékletén abrazolt- modositasi teriiletek
érdekében késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

Beépitésre szant teriiletek

A Szé€l utca északi oldalan jelenlegi tervezett falusias laké (Lf) és (Eg) gazdasagi
erddteriileten kereskedelmi szolgaltaté-gazdasagi (Gksz) teriileti bOvitése Osszesen
mintegy 4,65 ha-on. (033/172-185, 033/156, 033/12 hrsz);

A Tancsics Mihdly és az Allomds utca kozotti tomb jelenlegi tervezett (Vt)
telepiiléskozpont  vegyes terillet (Lke) kertvdarosias lakéteriileti  dtsoroldsa
mintegy0,3296 ha-on. (4550/118-121 hrsz);

Melegvolgy 0426/8, 0426/9 hrsz-u teriilet tervezett (Ev) védelmi erdéteriilet (Lf)
falusias lakoteriileti atsoroldsa mintegy 0,6 ha-on.

Melegvolgy 0419 hrsz-u teriiletrészén meglévlé (Ev) védelmi erddteriileten (Kmii)
kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi teriilet kialakitasa mintegy 0,98 ha-on.

Beépitésre nem szant teriiletek

A Kossuth téren jelenlegi KOu kozitteriilet a kialakult Zkp kozpark teriilet bévitési
teriileteként tovabbi mintegy 0,1009 ha nagysagu Zkp kozpark zoldteriilet kijelolése a
493 hrsz-u teriileten.

2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

Kozlekedés:

1. szamau teriilet

Koziti kozlekedés

A STOBAG Alunorm Kft. orszdgos kozuti kapcsolatat a 3105 jelii orszdgos kozit (Kiskdkai
ut) biztositja. Az ut kiilteriileti szakaszan a Sz¢€l utcai ttcsatlakozas mellett van a telephely be-
és kihajtoja.

A telephelynek még egy koziti kapcesolata van a telek nyugati hataran a Sz€l utca felé, de a
kozut nincs iddig kiépitve.



A teriilet tervezett bdvitése a Szél utca nyugati irdnyban torténd kiépitésével megfeleléen
kiszolgalhat6 kozutrdl.

A tervezett Hatar ut 2x1 sdvos, kiilteriileti jellegii, tervezési osztalya K.VI.B.

Kozosségi kozlekedés

A 3105 jelti dton kozlekedd Volanbusz helykozi jarat megdlldja a teriilet kozelében, a Vasuit
utcdban van, ez megfelel6 ellatottsdgot biztosit.

Parkolas

A telephely személy- és tehergépjarmii parkolasi igényei telken beliil biztositandok.

2. szamau teriilet

Kozuti kozlekedés

A teriilet megkozelitését a Balassi Bélint utca biztositja, amelyhez csatlakozik a Csokonai utca
a teriilet kiszolgdl6 utja. A Csokonai utca és a telket hatdrolé Téancsics Mihély u. és Allomés
utca kozteriileti szélessége megfelelo.

Az utca tervezési osztilya: B.V1.d.B.

Kozosségi kozlekedés

A teriilet 300 méterre van a Budapest — Ujszdsz — Szolnok vasidtvonal Sz8lésnyaralé
megallohelyéhez.

3. szamau teriilet

Koziti kozlekedés

A teriilet a Melegvolgy utcardl kozelithetd meg. A tervezett koziti szakasz tervezési osztilya
B.VLd.B.

Kozosségi kozlekedés

A teriilet utasforgalmat a 31. sz. fouton kozlekedd helykozi jaratok bonyolitjék le.

4. szamu teriilet

Kozlekedési kapcsolat fejlesztését nem igényli. A teherszdllitdsi igény esetén alapos
megfontolast igényel — a telepiilési kdrnyezetvédelmi szempontoknak is megfeleld - alkalmas
nyomvonal kijelolése és kiépitése.

5. szama teriilet

A teriileti funkci6 valtozésa kozlekedési fejlesztést nem igényel.

A telkek megkozelitése a 31. szamu fout belteriileti szakaszardl torténik. A koziti kapcsolatok
a Magyar Kozut Zrt. hozzédjaruldsdval alakithatok ki.

Kozmiiellatas:

Kozmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat:

1-es szami modositassal érintett teriilet
STOBAG Alunorm Kft a Kiskdkai it mentén hizodé koézmiihédlézatokrdl biztositja az

Osszkozmuves ellatasat.

A fejlesztési teriilet kozmuellatdsa amennyiben a 033/221 hrsz. telephelyhez kapcsolodik, gy
a meglévé STOBAG Alunorm Kft ingatlanon beliili hdl6zatairdl annak fejlesztéseként kell
megoldani. A fejlesztési teriilet Gksz dvezete 0sszkozmiives ellatast igényel.



Vizellatas

Az tizem vizelldtdsa a Vastit utcai DN 200 mm-es vezetékrdl lecsatlakozé Kiskdkai titi DN100
mm-es kdzcsorol torténik.

A vizfogyasztas harom évet vizsgdlva a kommunaélis vizfogyasztds 250 — 280 m3/év kozott
valtozik, mely 1,0 m3/d koriili értéknek tekinthetd.

A varhat6 becsiilt tobblet vizigény: 1,0 — 3,0 m3/d

A thzi-vizigény a jelenlegi beépitéshez megoldott. Amennyiben a fejlesztési teriileten a
jelenlegi tlizszakasza épiiletnél nagyobb nem keriil kialakitdsra, igy a meglévd tlizi-viz
biztosithato, viszont ha nagyobb tlizszakaszu csarnoképiilet 1étesiil, ugy az engedélyezési terv
soran kell a sziikséges fejlesztéseket meghatarozni.

Szennyvizcsatornazas

STOBAG Alunorm Kft jelenlegi telephelye szennyvizcsatorndra torténd csatlakozéssal
megoldott a fejlesztési teriilet szennyvizelvezetése a vizellat6 hal6zathoz hasonléan az ingatlan
szennyviz csatornahdl6zatéra torténd rakotéssel oldhaté meg.

A varhat6 becsiilt tobblet szennyvizmennyiség: 1,0 — 3,0 m3/d

Csapadékviz elvezetés

A tervezési teriiletet hatdrold kozteriileteken, a Kiskdkai utcaban nyil kétoldali karbantartott
arok taldlhatd, mig a Szé€l utca nem rendelkezik csapadékviz-elvezetd rendszerrel. Az iizem
teriiletén beliil zart felszin kozeli csapadékviz-elvezetés épiilt ki. A beépitésfejlesztésnél a Szél
utcdban az ut kialakitdsdval meg kell oldani a csapadékviz elvezetést. Jelen a gazdasag,
kereskedelmi, szolgdltaté teriileten épiild6 csarnok tetdfeliiletén  Osszegyiilekezd
csapadékvizeket csapadékviz-tarozokban javasoljuk felfogni, és annak vizét locsoldsra
felhaszndlni. A STOBAG Alunorm Kft 1) fejlesztési teriiletén a zart felszinkozeli
csapadékcsatornazast javaslunk, csatlakozva a megépiilt rendszerhez.

Villamosenergia ellatas
A tervezési teriileten a Kiskokai it mentén 20 kV-os kozépfesziiltségii 1égvezeték hizddik. A

STOBAG Alunorm Kft kozépfesziiltségen kapja villamos energidt, a Kiskokai ut mellett,
ingatlanon beliil elhelyezett transzformatoron keresztiil.

Az tizem villamos energia fogyasztasa: 120e — 150e kWh/év

A fejlesztési teriilet becsiilt tobblet fajlagos energiaigény: 20 - 50 kW/h

Az esetleges hilézatfejlesztést az EMASZ Rt. adja meg a konkrét tobblet energiaigény alapjan,
melyet az engedélyezési terv soran lehet meghatarozni.

Gazellatas

Siilysdpon az egész varosban kiépiilt a kozépnyomdsu gazhildézat. A nyomdsszabalyozo6tol
kiépiilt kozépnyomdsu héldzat teljes gazellatast biztosit a varosnak. A Kiskokai ut melletti
nyomadsszabdlyoz6tél D 200 mm-es KPE gerincvezeték a Kiskdkai u., Vasit utca nyomvonalon
huzédik a véros felé. A STOBAG Alunorm Kft gazellatasat a gerincvezetékrél D63 mm-es
KPE csatlakoz6 vezetékkel az ingatlan beliili nyomdasszabalyozon keresztiil biztositja. Az iizem



éves gazfogyasztasa 17012 — 21068 m3/év kozott valtozik. A legnagyobb havi fogyasztas 4243
m3/hé, 141,4 m3/nap, 6,0 m3/h

A fejlesztési teriilet becsiilt tobblet gazigénye: 5,0 m3/h

Az ismertetett hdldzat a becsiilt tobblet gazigényt biztositani tudja.

A 2. szamui modositassal érintett teriilet:

A 2. szami médositassal érintett teriiletet érinté kozteriileteken - Balassi Bélint, Gardonyi
Géza, Tancsics Mihdly és Allomas utcikban - valamennyi kozmii vezeték kiépiilt. Az
eldz6ekben felsorolt utcak kozmiivezetékei keresztezik a Csokonai utcat, viszont a Csokonai
utcaban nem épiiltek ki a kozmii vezetékek. A teriiletfelhasznalds mddositasa nem okoz oly
nagysagu kozmuigény tobbletet, hogy hadl6zatfejlesztésre sziikség lenne.

A Balassi Bilint, Gardonyi Géza, Téncsics Mihdly és az Allomés utcakban kiépiilt korvezetékes
vizellaté6 halézat a Csokonai utca Uj beépitésének tobblet vizigényeit biztositani tudja,
halézatfejlesztésre nincs sziikség.

A szennyvizcsatornazasnal hasonlé a helyzet, mint a vizellatasnal. Az emlitett Balassi Bélint,
Gérdonyi Géza, Téncsics Mihaly és az Allomés utcakban DN 200 mm-es KG-PVC gravitacids
szennyviz kozcsatorna kiépiilt, és fogadni tudja a tervezési teriilet szennyvizeit.

Hasonlé mondhat6 el az energia kozmiivekre is. A kozteriileteken, azaz a tervezési teriilet
uthdl6zata mentén mind a kis-, és kozépfesziiltségli elektromos hal6zat, mind a kozépnyomasu
gazvezeték, kiépiilt. Az energiakozmiiveknél kiilon halézatfejlesztésre nem kell szamitani.
Fontos kiemelni a tervezési teriilet csapadékviz-elvezetése nem megoldott. A Csokonai utca
nem rendelkezik se burkolattal, se csapadékviz-elvezetéssel. Ennek megfeleléen a burkolt és
burkolatlan utcdk csapadékviz-elvezetését feliil kell vizsgalni, és ahol nincs, ki kell épiteni, a
meglévo arokhéldzatot karban kell tartani.

A Csokonai utca beépitésfejlesztése feltétlen igényli az utca varosi szinti kialakitdsat,
vizelvezetéssel és kozvildgitds megoldasaval.

3. szami modositasi feladat:

A fejlesztési teriileten a Melegvolgy utcaban a viz, villamosenergia, gézellatds €s hirkozlés
kiépiilt. A szennyvizelvezetés nem valésult még meg. A vdaros falusias lakéteriilet
teriiletfelhasznalasnal 6sszkozmives ellatast kell biztositani. Ki kell épiteni - amennyiben
még nem valdsult meg — a kozteriileten a DN 100 mm-es KPE vizellaté hal6zatot, csatlakozva
a meglévo halézatdhoz.

A szennyviz-elvezetést DN 200 mm-es graviticios szennyvizcsatorna-hdlézattal javasoljuk
megoldani. Befogadé lehet meglévd kozcsatorna. Vizsgdlni kell a Melegvolgy utca
szennyvizcsatorndzdsdnak megvaldsithatésagiat. Amennyiben a szennyviz befogadé 100
méternél nagyobb tdvolsdgban taldlhatd, igy kozmilip6tlé berendezés engedélyezését is szamba
lehet venni.

Az 1j kozteriileteken mindeniitt meg kell oldani a csapadékviz elvezetést. A teriilet
csapadékviz-elvezetésénél a zart felszinkozeli csatorna-halézat, vagy nyilt arokhalézat
kiépitését javasoljuk. A csapadékviz-elvezetd rendszert a befogadoéig kell kiépiteni.

A vizi-kozmiivek, igy a csapadékviz-elvezetés is vizjogi 1étesitési engedélykoteles.

Uj és meglévé burkolt it csak vizelvezetéssel épithetd és iizemeltethetd.



Az igényektdl fiiggden az 1j kozteriileteken ki kell tovabba épiteni a villamos energiaellatas
kis-, és kozvildgitasi halozatait.

A gazellatast meglévo kozépnyomasu halézatahoz torténd csatlakozdssal oldhaté meg. A
tervezési teriilet kozteriiletein amennyiben sziikséges, varhatéan D 63 mm-es kozépnyomasu
halézat kiépitésével kell szamolni.

Az energia-ellatasndl javasoljuk a megujul6 energidk, fOként a napenergia felhasznalasat.

4. szami modositasi feladat:

A 4. szamu moédositasi teriilet jelenleg kozmiivesitetlen. A fejlesztdi igény a villamos energia
és a vezetékes ivoviz megoldasa. A tervezési teriilethez legkozelebb kiépiilt kozmil vezeték -
kisfesziiltségti 1égvezetékes elektromos vezeték és vizellatds agvezetéke tlizcsappal - a

Melegvolgy utca utolsé laké ingatlanjdig épiilt ki.
A tervezési teriileten indokoltnak latszik a részleges kozmiiellatas biztositasa.

A szennyvizelhelyezést zart szennyviztarozdval, vagy bioldgiai tisztitdsra alkalmas kozmiip6tld
berendezéssel lehet megoldani. A hirkozlés vezeték nélkiili mobil hdldzattal biztosithatd.

Az 5. és 6. szami médositasi feladatok Gj kozmii-beavatkozasokat nem igényelnek

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya | sors | Helyrajzi | Teriilet | TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
zam szam (ha.) hatalyos tervezett
(hrsz.)
(Gksz,)
1 | 033156 | 033 | Degazdasgi Kereskedelmi-
o , erdoteriilet szolgaltato,
1.Beépitésre szant >
teriileti gazdasagi teriilet
S| a | 0426BEs | Ev véderds Lf falusias
ovexmennye 0426/9 ’ teriilet lakéteriilet
jaro valtozasok ST,
‘ " Kmii kiilonleges
Ev véderdd y o
4. 0419 0,98 . mezdgazdasagi
teriilet .. -
lizemi teriilet
(Lf) (Gksz,)
2. Beépitésre szant 033/172- . L Kereskedelmi-
.. - 1/a 4,32 falusiaslaké s
teriileten beliili 185, .. szolgaltato,
.. teriilet >
teriilet- gazdasagi teriilet
felhasznalas 4550/118- ™9 Lke kertvérosias
valtozasok 2 0,3296 | Telepiiléskozpo e
121 - lakéteriilet
nt vegyes teriilet
3. Beépitésre szant
teriilet
visszamindsitése --- --- --- ---
beépitésre nem
szant teriiletté




4. Beépitésre nem
szant teriileten Kou Zkp
beliili teriilet- 6. 493 0,1009 kozlekedési Kozpark
felhasznalas teriilet
valtozasok
4. Osszesen: 6,66

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV

ALAPJAN)
2017. 2018. 2020. évi | 2020.
2010.évi | U | 2017, 6vi | SV | 2018, 6vi | MOdosit | evi
Teriilet- | TSZT | ™m0dost| “qgzp |médosi| “posp |  as | TSZT
felhasznalas | ter.felha ’tas ., | ter.felhasz ,tas . | ter.felha valt(fzas (awit
i (1) Valtqza n. (ha) Valt(?za ot [0 ai haszn.
sai sai (ha) (ha)
(ha) (ha)
Kisvarosias 20,27
lakoteriilet 13,52 +6,75 20,27 20,27
(Lk)
Kertvarosias
lakoteriilet --- +13,48 13,48 13,48 +0,3296 13,8
(Lke)
Falusias 430
lakoteriilet 529 -23,2 505,8 505,8 . 502,08
+0,6
(L)
Telepiiléskoz
pont teriilet 59,70 -0,05 59,65 59,65 -0,3296 59,32
(Vo)
Kereskedelmi
szolgdltatd | 5oo0 | 2834 | 279 279 | | 3085
gazdasagi +0,33
teriilet (Gksz)
Ipari
gazdasagi 113,44 +6,0 119,44 119,44 119,44
teriilet (Gip)
Kiilonleges
bepitésre | 5y 44 | 43045 | 52.89 52,80 | +098 | 53,87
szant
teriiletek (K)
Zoldteriiletek
(kozpark) 16,57 +3,47 20,04 20,04 +0,1009 | 20,14
(Zkp, Zkk)
Védelmi 0,98
erdbteriiletek | 419,34 | +25,66 445 445 : 443,42
-0.6
(EV)**
Gazdasagi
erdoteriiletek | 478,52 | +24,88 503,4 -1,5048 | 501,89 -0,33 501,56
(Eg)**




Altalanos
mezdgazdasa
gi teriiletek
(M4)

273722

-59,98

2677,24

2677,24

2677,2

Kertes
mezdgazdasa
gi teriilete
(Mk)

29,25

29,25

29,25

29,25

Vizgazdalkod
asi teriiletek
V)

51,27

51,27

51,27

51,27

Kiilonleges
beépitésre
nem szant
teriiletek
(Kb)

4,23

-0,15

4,08

+1,504

5,58

5,58

Kozati
Kézlekedf:si
teriilet (KOu)

182,79

182,79

182,79

-0,1009

182,68

Vastiti
K('jzlekedfisi
teriilet (KOKk)

19,26

19,26

19,26

19,26

OSSZESEN:

4731,76
ha

4731,76
ha

4731,76
ha

**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erdoteriileti Adattéar térképi adatbdzisa
/http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan tortént javitasa/

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.SULYSAP TRT MODOSITAS TERULETI MERLEGE:

A 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 6. fejezet 6sszevonasra
keriil az 1.2. sz. fejezettel.

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX
torvény (OTrT), és a 9/2019.(V1.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020.
(VL.30.) rendelete alapjén.

A tervmoddositds a telepiilésszerkezeti terv moédositasat sziikségessé teszi, a telepiilés
teriiletfelhaszndldsi - teriileti mérlegét is befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazoldsa sziikséges.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK
Pest Megye teriileti mérleg 2020 évi modositasa
telepiilés Térségi teriiletfelhasznédlas ha
315 | Siilysap telepiilési térség 914,6
316 | Siilysap sajatos teriiletfelhasznalasu térség 13,7
317 | Siilysap erd6gazddilkodasi térség 1083,0




318 | Siilysap mezOgazdasagi térség

2682,0

319 | Siilysap vizgazddlkodasi térség

38,5

Telepiilési térség

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legalabb
90%-at telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolheto.

— PMT1T Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek

914,6 ha

Mezogazdasagi térség

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § b) a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at elsOdlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznéldsi
egységbe kell sorolni, a

fennmaradé rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes
teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhasznéldsi egységbe sorolhato;

— PMT1T Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletek

2682,0 ha

— A mezdgazdasagi térség 75%-anak megfeleld teriiletnagysag

2011,5 ha

— A TSZT-ben a mezdgazdasagi térségbe esd0 mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek nagysaga

2483,5 ha

— A TSZT-ben a mezdgazdasidgi térségbe esd  mezdgazdasigi
teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek ardanya

92,59 %

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 75 % -ot meghalado a térségbe esé
mezogazdasagi teriiletek aranya!

Erdégazdalkodasi térség-Erdok ovezete

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § a) az erdGgazdidlkodasi térségben az
erddteriilet teriiletfelhasznéldsi egységet a térséget lefedd erdok Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint,

valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell lehatarolni.

29. § Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legaldbb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megeldzden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az
erddgazdalkoddsrdl szol6 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomericié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve 4ltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évo erdk dvezetének
teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

—  PMTYT Ovezeti tervében erddk évezetébe tartozé teriiletek

921,31 ha

— Az erddk dvezete 95%-4anak megfeleld teriiletnagysag

875,24 ha

— A TSZT-ben az erdok Ovezetébe es6 erdd teriletfelhasznaldasba sorolt
teriiletek nagysaga

910 ha




— A TSZT-ben az erd6k ovezetébe esd erdd teriiletfelhaszndldsba sorolt | 98,77 %

terliletek ardnya

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 95%-ot meghalado az erdék
ovezetébe esé erdoteriiletek aranya!

— A TSZT-ben erd9 teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek nagysaga 948 ha

A Borvidéki telepiilések sz0l0 termOhelyi kataszterérdl, valamint az Orszdgos Gyilimolcs
TermOhely Kataszterr6l a NEBIH szolgaltathatna adatot. A 59/2017. (XII. 18.) FM rendelet a
szOlészeti és a bordszati adatszolgaltatds, valamint a szdrmazdsi bizonyitvanyok kiaddsanak
rendjérdl, tovabbad a bordszati termékek eldallitasardl, forgalomba hozatalardl és jelolésérdl
sz616 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet mddositasardl sz616 rendelet 1.sz. melléklete alapjan
az OEM termékleirdsokban koriilhatarolt termdteriilet fejezetek soroljdk fel a borvidéki
telepiiléseket. Megallapithato, hogy Siilysap nem tartozik egyik borvidékhez sem.
Kijjelenthetd, hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 13.§-a altal, vagyis a terv megfelel a
vonatkozo6 eldirdsoknak.

Az Orszagos Gylimolcs Termohely Kataszter 1. €s II. osztalyu teriileteihez tartozoé foldrészlet -
a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem
mindsithetd.”

A modositasi teriiletek nem érintik a Siilysdpon fellelheté Orszdgos Gyiimolcs TermoOhely
Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészleteket.

A PMTRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Siilysdp kozigazgatasi teriiletét és/vagy a
modositasi teriileteket az OTrT é€s a PMTrT alapjan 4 kiilonbozo térségi dvezet érinti.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX
torvény:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

Siilysap Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.6kologiai hdlézat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

2. okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
3. 0koldgiai hdlézat pufferteriiletének ovezete,

4 kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termOhelyi adottsagi szdantSteriillet (1. melléklet érintett nem érintett
9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

6.erdok Ovezete érintett érintett
7.erdételepitésre  javasolt teriilet Ovezete (2. melléklet érintett nem érintett
9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

8.tdjképvédelmi teriilet dvezete érintett nem érintett

(3. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi  teriilet melléklet

9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

Ovezete (4.

érintett

érintett




11. nagyvizi meder ovezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett
rendelet)
12. VTT-tarozék oOvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett
rendelet) A Budapesti Agglomericio teriiletén nem alkalmazott
ovezet.

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete dltal érintett érintett nem érintett
telepiilés
5.,7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos dvezetek teriileti lehataroldsat és dvezeti
szabdlyait a teriiletrendezésért felel0s miniszter rendeletben dllapitja meg.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. | Mddositasi
teriilet
telepiilési térség + +
sajatos teriiletfelhasznalédsu térség + --
erdogazdalkodasi térség + +
mezOgazdasigi térség + +
vizgazdalkodasi térség + -

térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete -- --
rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete -- --
tanyas teriiletek ovezete -- --
foldtani veszélyforras teriilet Ovezete + +
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek:
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének -- --

ovezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete -- --
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete + +
kertes mezOgazdasagi teriiletek ovezete + --

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Siilysdp mdédositasi teriileteit az OTrT és a
PMTTT alapjan is négy térségi ovezet érinti.

- Erdok ovezete (OTrT lehatdrolds alapjan)

- Vizmindség védelmi teriilet 6vezete (OTrT lehatdrolds alapjan)

- Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete (PMTrT lehatarolds alapjan)

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (PMTrT lehatdrolas alapjan)
Erdok ovezete:
OTIT 29.§ ,,Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatdlybalépését megelozoen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdordl, az
erdo védelmérol és az erdogazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évo erdok dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.”



A 4. szamu modositassal érintett teriilet érinti az erdok Ovezetét, ahol beépitésre szdnt
kiillonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kijelolése tervezett. A tervezett kijelolés belefér az
5%-os eltérési lehetdségbe, valamint a 4.sz. modositds meglevo, lizemtervezett és erddteriileti
besoroldst teriiletének csereerddsitése, 0429 hrsz-1, mintegy 1,3 ha-os teriileten javasolt.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet: ,,5.§ (2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat
Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet 1-2-3-5-6 fejlesztési teriilet érintik. A mddositasi
teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetére vonatkozo
eldirdsokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

A foldtani veszélyforras teriilet:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet: ,, 11 § * (1) A foldtani veszélyforrds teriilet ovezetében a
foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatdrolni. (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten iij
beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a bdanyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdarul.” A térségi dvezet kozig.
hatdrosan keriilt meghatdrozdsra, a kozig teriilet tervezéssel érintett részén foldtani
veszélyeztetettség a tervezési teriileteken nem ismert. A tervezett modositdsokbeépitésre szant
teriileten beliil valésulnak meg. A foldtani veszélyforrds Ovezetre vonatkozd torvényi
eldirdsokkal nem iitkozik. A terv foldtani szempontbdl megfelel.

PMTrT: Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete:

11.§ ,, A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcioja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint moédositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak
megteremtésével valosithato meg.”

A fentiek alapjan tehat a médositasi teriiletek ovezeti érintettsége - a Pest megye TrT,
illetve a és Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018.
évi CXXXIX torvény eléirasaival - nem ellentétes.



6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsrol sz6lé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
alapjan a tervmodositds kiszdmitott biologiai aktivitasértékek részletes adatai a milleirasdban

talalhatok.

A Biologiai Aktivitasérték (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg
a telepiilés kozigazgatési teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds
értékhez képest nem csokkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdnak modjarol a
9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik.

modositas | teriilet meglévo BAé tervezett BAé BAé
azonosito (ha) teriiletfelhaszna | szorzo | teriiletfelhasznal | szorz | valtoza
las as o S
(Gksz)
(LD Kereskedelmi-
1./a 4,32 falusiaslaké 2.4 o 0,4 -8,64
. szolgdltato,
teriilet o
gazdasagi teriilet
(Gksz)
B . .
Ub 0.33 g g:‘:’IZdE'l'SElgl 9 Kereskc?delrfm 0.4 2,84
erdoterilet szolgaltato,
gazdasagi teriilet
(Vo) .
Lke k
2 033 | Telepiiléskozpo | 0,5 e Kertvdrostas | 7 | 40,73
. lakéteriilet
nt vegyes teriilet
3 0.6 \% Veffierdo 9 Lf falusnlas lako 24 3,96
teriilet teriilet
Kmii kiilonleges
Ev véderdd
4. 0,98 v veaerdo 9 mezbgazdasdgi | 0,7 | -8,134
teriilet .. S
lizemi teriilet
osszesen 6,56 -22,84
Kompenzacios
teriiletek:
Ko6u kozlekedési
6. 0,1009 ter. 0,6 Zkp zoldteriilet 6,0 | +0,545
(kozati zoldsav)
Mindo
indosszes 22,295
en




2017 évi TSZT feliilvizsgalat eredménye: ,,0sszegzés, megfeleloség igazolas:

Negativ hatdsti mOdositasok OSSZEZE: = .....ccovvierivieiniieinieeeieeeieeene - 16,152
Pozitiv hatdsi mOdositdsok 0SSZeZe: = ....cccveeevieiiniiiiiiiieiiieennee. + 290,478

A MOAOSILASOK EZYENIEEZE: ..uceerererrereranessaresancssasesasessasosassssasssssessassssssssasssassssassss +
274,326”

A fenti egyenleget csokkenti a jelen tervmiivelet negativ hatdsi modositdsainak és pozitiv
hatdst kompenzaciés médositdsainak (- 22.295) negativ egyenlege.

A kettd Osszegzése: 274,326 - -22,295 = + 252,03. vagyis Osszesen +252,03 tobblet pont all
rendelkezésre.



2. melléklet a 106/2020. (X. 15.) OKT hatdrozathoz

A TSZT jeli telepiilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
Az egyeztetés idoszakaban a TSZT tervlap kivonata
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