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Siilysap Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
' 2241 Siilysap, Szent Istvan tér 1.
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T R INGATLLANARVERESI HIRDETMENY

_“IN'I'RUMEt vegreha_]tast kéré és tarsa(l) (hivatkozasi szama: 822700003818_VH),

Kalmir Annamiria adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. l*}delyl Anita kozjegyzé 11042/(730388/2014/3 szami hatérozata alapjan dr. Erdélyi Anita
kozjegyzo a(z) 11042/0/70606/2014/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG. SZERZODES cimen fennalld
188 256 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r l sar l rs rv[l - I J A.dﬁa l“! I3 l;u s r. m
Fénix Faktor Zrt. Kalmar Annamaria 801.V.0400/2008 4ruvasarlasi hitel 82 655 Ft
(28/2008/51214)

INTRUM Zrt. Kalmar Annamaria 801.V.3149/2014 kolcsondsszeg 373 698 Ft
(820450001896_VH)

INTRUM Zrt. Kalmar Annamaria 801.V.1333/2015 KOLCSONSZERZODES 191 176 Ft
(8334200011560)

EOS Faktor Zrt. Kalmar Annamaria 801.BV.0031/2022 ZALOGJOGOSULT 389 886 Ft
(0691946) BEKAPCSOLODASA

EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. KALMAR ANNAMARIA 801.V.0599/2025 KOLCSONSZERZODES 66 915 Ft

(FMH/179789/12154/1/2024.06.13/VH)

cime: 2241 Siilysap, Széchenyi utca 10.
megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: SULYSAP BELTERULET
helyrajzi szama: 3636.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1626 m2 alapteriiletii kivett lak6haz, udvar. Adés tulajdoni hinyad: 1/2

A tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitviny adatai alapjan az ingatlan alapteriilete: 1626 m2. Az épitmény jellemzéi: foldszintes,
80 m2 alapteriiletii, j6 allapott, kb. 60 éves lakéépiilet. Melléképiilet: miihely (10 m2). Az ingatlan kézmiivesitettsége: vezetékes
viz, gaz, villany, csatorna.

A fent leirtak és az ingatlanrol kozzétett fényképfelvétel(ek) tajékoztato jellegiiek.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 11 480 000 Ft

arverési el6leg: 1 148 000 Ft
licitkiiszob: 115 000 Ft.

Az 4rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 100/100/100% -a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. 10103843-14439300-02004006.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. 3/1



Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.10.04.-t61 2025.12.03. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.04. 2025.10.24. 20:00 11 480 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.24. 20:00 2025.11.13. 20:00 11 480 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.13. 20:00 2025.12.03. 20:00 11 480 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az érverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogat, a

tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegii vételi ajénlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrolag magasabb 9sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelgssége kizért illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo

dijtartozasénak, valamint a korlatozas felold4séval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitaséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizdd8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idOtartam)
fiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara. 8/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverezk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznélatihoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel6 arverési
elleget a végrehaijtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szdmi végrehajtoi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverez6, az arveréshez tartozé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob osszegével az eldzoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyz6konyv alairdsanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabédlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez8 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbézetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az 4rverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerés birdsagi
hatdrozat kézhezvételétSl — szémitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabadlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Monor, 2025.09.22. Tisztelettel:

Dr. Kis Daniel
0nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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