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DUNACORP Faktorh4z Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),

Balog Istvinné adés ellen megindult végrehajtési iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ados tulajdonaban 4llé ingatlanra a biréségi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Adim Jozsef kozjegyzé 11063/0730302/2019/3 szami hatdrozata alapjan  dr. Téth Adém
Jozsef kozwgyzo a(z) 11063/0770444/2019/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el BANKKARTYA/HITELKARTYA
SZERZODES cimen fennallé 358 917 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat ~ Balog Istvanné 725.V.2322/2019 PARKOLASI SZERZODES 14 350 Ft.
(502-2019-1780vh) fokovetelés és
jarulékai

erejéig

INTRUM Zartkériien Mitkod Részvénytarsasig Balog Istvanné 725.V.0427/2021 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 249 166 Ft.
(8359600015440_VH) TATASI SZERZODES fokovetelés és
jarulékai

erejéig

Erinum Capital Pénziigyi Szolgaltaté Zartkériien Balog Istvanné 801.V.2155/2018. VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL  597.997,-Ft.
Miikodé Részvénytirsasdg TATASI SZERZODES fokovetelés és
jarulékai

erejéig

Magyar Allam Balog Istvanné 725.BV.0006/2024 ZALOGIJOGOSULT 3712 348 Ft.
BEKAPCSOLODASA fékovetelés és

jarulékai erejéig

cime: 2241 Siilysap, Kossuth Lajos utca 138., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: SULYSAP BELTERULET, helyrajzi szdma: 278.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az eljaras soran beszerzett adé- és értékbizonyitviny adatai alapjan az ingatlan
egy 2108 négyzetméteres telken fekvd, kb. 70 négyzetméter alapteriiletii foldszintes lakéhaz. A lakoépiilet szigetelése teljes
értékii, falazata vilyog és tégla, tetészerkezete fa és cserép. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany és csatorna, fiitése vegyes. Az
arverési feliileten feltiintetett fényképek és az itt leirtak tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 8 960 000 Ft,

arverési eloleg: 896 000 Ft,

licitkiiszob: 179 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. §-a alapjan a kikialtasi &r
100/100/100%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiiria a BH 2019/307. szimi jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezheté a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart
hatarideji, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy
eredeti szerz6désmoddal (drverés wtjan) szerezte meg.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.27.-t61 2025.05.26. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 20:00 8960 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16. 20:00 2025.05.06. 20:00 8 960 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 20:00 2025.05.26. 20:00 8 960 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirasra
Keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéaban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznélok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kézétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a

tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsédban a végrehajto
felel3ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az

Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szol6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallo

dijtartozasanak, valamint a korlatozs feloldsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. 3/2



A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténé belépésre az 4rverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezSk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megeléz8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznélatahoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi ra 10%-4nak megfeleld arverési
‘eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007 szdmu végrehajtoi letéti
szamléra és az elSleg a letéti szdmlan jovairsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
aArverezoként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez tartozo licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az el6z6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elslegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az rverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitésat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
4rverezhet. Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérisat koveté 30. napon automatikusan toérli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu intenetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megadllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi
hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az Grverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szél6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél 52616 1990. évi XCIII. torvéeny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapj4n az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Monor, 2025.03.17.

dr. Turtsanyi Artur Gyorgy
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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