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SULYSAP VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

[11 A rendelet készitésének célja, a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
szerinti, a helyi sajatossagoknak megfelel6 épités rendjének biztositasa.

[2] Siilysap Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban, 79. § (1) bekezdésében és81. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a 11. mellékletben
szerepld véleményezésre jogosult szervek, valamint a 62. § (1) bekezdés b) pontjaban nevesitett
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Siilysap varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv

. melléklet: Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
. melléklet: Elhelyezhetd és a tilto rendeltetések
. melléklet: Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa
. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
. melléklet: A helyi védelem ala vont teriiletek listaja

. melléklet: Telepitésre javasolt Gshonos és idegenhonos novények jegyzéke
10 mellékelt: Agressziven gyomositd, invazids, telepitésre nem javasolt ndvények jegyzéke
(3) A rendelet eldirasait a telepiilésrendezési és ep1te§1 kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) szerinti el6irasokkal egyiitt kell
alkalmazni.

(=2

—. T -~ M O N
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2. Ertelmezd rendelkezések

2.5 Erendelet alkalmazasaban:

a) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a tomor labazata legfeljebb a kerités magassaganak
1/3-a, a labazat feletti részén pedig a tomor feliiletek aranya nem haladja meg az 50%-ot és
egyenletesen biztositott az atlathatosag a kerités sikjara merélegesen.

b) Epiilet megengedett szintszama terepszint alatt: az épiilet dsszes épitményszintje a terepszint

_alatt, melybe beletartozik az alagsor, a pinceszint és a mélygarazs.

c) Epiilet megengedett szintszama terepszint felett: az épiilet 6sszes épitményszintje a terepszint
felett, melybe beletartozik a foldszint és a foldszint feletti épitményszintek, ide nem értve a
tetéteret.

d) Fekvé telek a kb’zterijlethez vagy onallo6 helyrajzi szémon Utként nyilvéntartott magénuthoz a

e) Gyepracs: miianyag vagy beton racs, melynek seJt]elben humusz feltoltésen gyep talalhato.

f) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet vagy épitmény nem helyezhetd el,
nem épitési hely.
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.....

mért tavolsag,
h) Zarvanytelek: Epitési telkek vagy mas telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal-, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 ) Kotelezd szabalyozasi elemek:
szabalyozasi vonal
belteriilet hatar
épitési dvezet, ovezet hatara
épitési ovezet, ovezet jele
épitési hely
méretezés
telek be nem épithetd része
szabalyozasi tartalékteriilet
i) teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
helyi védett egyedi érték
kotelezé megsziinteto jel és
l) tombfeltarassal érintett teriilet
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi teriilet;
b) orszagos miivi értékvédelem
ba) miemlék
bb) miiemléki kornyezet
bc) régészeti leléhely és
c) taj- és természetvédelem
a) okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete
b) okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete
cc) okologiai halozat magteriilet dvezete
)
)

(1
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

d) tajképvédelmi teriilet
e) orszagos természetvédelmi teriilet (Nemzeti park)
cf) Natura 200 teriilet hatara, kiilonleges madarvédelmi teriilet és
cg) ex lege (orszagos jelentGségli természeti érték) védett természeti érték - foldvar
(3) Korlatozasok és védelmek
a) borszolé termébhelyi kataszteri teriilet;
b) banyatelek teriilete;
) foldtani veszélyforras;
) nagy-kozépnyomasl foldgazvezeték;
) nagynyomasu foldgazvezeték
) vizmindség-védelmi teriilet
) kbolajszallité vezeték
) termékvezeték
i) védbtavolsagok (védéteriilet, védbsav, biztonsagi ovezet hatara).
(4) Egyéb sajatos jogintézménnyel érintett teriiletek:
a) elbvasarlasi jog és
b) beiiltetési kotelezettség.
(5) Az (2)-( ) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabélyozési Terven ébrézolt szabélyozési elemek

,,,,,

o
d
e
f
g
h

(6) Az I-1V. feJezetben foglalt altalanos jellegl eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozod épitési ovezeti, ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.
(7) A Szabalyozasi terven abrazolt belteriilet hatar, javasolt belteriileti hatar egyben ovezethatar is.

4, A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 eléirasok

4.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természetes és természetkozeli éléhelyek, tajképi értékek -
kiilonos tekintettel az ex lege védett teriiletekre, az okoldgiai halozat Gvezeteire, a Natura 2000
teriiletekre - megovasat biztositani kell a vonatkozoé jogszabalyok szerint.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



SULYSAP 8 __ TELEPULESTERV
TELEPULRENDEZES| TERV

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak meg6rzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok,
erdésavok megtartandok, telepitenddk;

c) a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megbrzendo;

d) a tablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok.

(3) Az ex lege védett teriileteken, okologiai halozat ovezeteiben és a Natura2000 teriileteken
épitmények elhelyezése, a tevékenységek folytatasa a vonatkozo jogszabalyok, természetvédelmi
kezelési terv, Natura 2000 teriileteken a fenntartasi terv szerint torténhet a természetvédelmi
kezeldvel egyeztetett modon.

(4) Az orszagos Okologiai haldzathoz tartozo teriileteken, ex lege védett teriileteken és a Natura 2000
teriileteken szélerémd park, szélerémdi torony nem helyezheto el;

(5) Az orszagos okoldgiai halozathoz tartozo teriileteken, ex lege védett teriileteken és a Natura 2000
terlileteken:

a) Uj épiilet elhelyezése - ahol az Gvezeti eldirasok lehetdvé teszik, - csak a természeti teriilet
megorzése érdekében és ehhez kapcsolodoan oktatasi, kutatasi, ismeretterjesztési és
okoturisztikai céllal lehetséges;

b) a természetvédelmi kezelési terv vagy fenntartasi terv elGirasait be kell tartani;

c) csak extenziv gazdalkodas folytathato.

(6) Természetes és természetszer( vizfeliiletek, vizmedrek kezelése és fenntartasa a
természetvédelmi szabalyoknak megfeleléen végzendd. A vizfolyasok természetes és
természetkozeli allapotl partjait - a vizes éléhelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni. A

,,,,,

5. A kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

5.8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a
hasznalat:

)a megengedett hatarértékeket meghalado kornyezeti terhelést és igénybevételt nem okoz;

)kizarja a kornyezetkarositast;

)kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb

csokken.

(2) Tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé blizzel valo terhelése.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitdsa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kdvetden torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio veszélye nem novekszik.

(5) Zajt, rezgést el6idéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly modon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

(6) A Természetkozeli teriileten vizfolyasok, arkok, csatornak 50,0 m-es védéteriiletén beliil a
természetkozeli allapot megbrzendd.

a
b
C

6. A felszini és felszin alatti vizek védelme, vizminGség-védelem

6.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasban kedvezétlen iranyu valtozasokat
eredményezd tevékenység nem folytathato.
(2) A gazdasagi teriiletekrol érkezo csapadékvizet a befogadoba vezetés elétt tisztitani kell.
(3) Természetes vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai mddszerek hasznalhatok.
A rendezés soran a vizfolyasok kiegyenlitése, medrének szilard burkolattal valo ellatasa tilos, a
meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.

7. Katasztrofavédelem

7.8 (1) A tiziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhaldzatrol nem biztosithato,
akkor
a) a kozhaldzat altal biztosithato tliziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tarolo létesitése
sziikséges,
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b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhaldzat altal biztosithato
mértékig
c) a kozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

(2) Partfalomlas-veszélyes teriiletnek szamitanak a tamfalbiztositas nélkiili 2,0 m magassagot és 70°
meredekséget meghalado terepszint-kiilonbségek, melyen a terep megvaltoztatasaval jaro, vagy annak
allékonysagat megvaltoztatd mindennem(i tereprendezési és épitési tevékenység a partfalvédelem
biztositasa mellett, a geotechnikai adatok és hidrogeologiai viszonyok figyelembevételével,
geotechnikai dokumentacio (talajvizsgalati jelentés és a szilkséges geotechnikai terv) alapjan
végezheto.

8. A véddéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

8.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védoéteriiletet igénylé létesitményeket
jeloli:

a) kozlekedési teriiletek;
b) kozmuvek, kozmlilétesitmények és
c) természetkozeli folyok.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyvizatemel6 védétavolsaga:
a) védelem nélkiil 150 m,
b) blizzarral ellatva 20 m vagy
c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérték.

(4) A természeti teriileteken évé kisvizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 méteres védétavolsagan
beliil, a vizekre és a vizben él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése tilos,
kivéve a vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok.

(5) A vizfolyasok, csatornak és allovizek mentén - a kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak
partvonalatol szamitott 6,0 m, a nem allami tulajdonu vizfolyasok, tavak partvonalatol szamitott 3,0
m szélességli - szabadon jarhatd parti sav biztositandd a fenntartas szamara, mely a szakfeladatok
kozérdeki ellatasara figyelemmel hasznalhato, hasznosithatd. A vizfolyasok fenntartasi savja sem a
belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithetd le.

Il. Fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

9. Sajatos jogintézmeény

9.8 (1) Elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot az 6. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban.

(2) Beiiltetési kotelezettség terheli az 6. melléklet szerinti ingatlanokat.

(3) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgald
teriiletrészen, vagy a kozmi-infrastruktira véd6ovezetében megszakithato.

(4) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a haromszintl novényallomany részeként legalabb
1 sor, elénevelt, sor, elénevelt, honos lombhullaté fafajbol szarmazé faegyed telepitése kotelezd,
legalabb 5,0 méteres iiltetési tavolsaggal. A teriilet legalabb 50%-an fas szar( cserjeallomanyt kell
telepiteni, a haromszint( zoldfeliileti tagolas (lombkoronaszint, cserjeszint, gyepszint) biztositasa
érdekében.

(5) Beliltetési kotelezettséget az éplilet hasznalatba vételéig meg kell valositani.

10. A telekalakitas

10.8§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé telek alakja a teriilet rendeltetésének
nem korlatozza. A telek alakitas soran elényben kell részesiteni az egyenes vonalu telekhatarok
kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult telekformak elkeriilését.

(2) Nydlvanyos telek a szabalyozasi terven tombfeltarassal érintett teriileten nem alakithaté ki, a
telepiilés egyéb teriiletein a ra vonatkozo szabalyok szerint kialakithato.
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(3) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, a nyél nem szamithaté be a visszamarado teleknek az
telekszélességet és az oldalkert méretét - a teleknydlvany figyelmen kivil hagyasaval - tartani
kell.

(4) Zarvanytelek megkozelitésére 50 métert meghalado - de a terepviszonyokat és a lehetséges jogi
kialakitast figyelembe véve a legrovidebb - teleknyulvany is kialakithato.

(5) Kozmditeriilet, kozm(-, hirkozlési vagy vizgazdalkodasi |étesitmény, tovabba megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet, kozpark, kozkert, kozteriilet - barmely
épitési ovezetben, ovezetben - az épitési Ovezet, dvezet elbirasainal kisebb telek is kialakithato.

(6) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
kialakithato, ha az épitési Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési elirasait nem elégiti ki.

(7) Atmend telek megosztasa esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb telekszélességnél
kisebb szélességli telek is kialakithato, feltéve, hogy a telekalakitdas eredményeként kialakulo
telekszélesség a meglévo telek szélességénél nem kisebb.

lll. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

11. Kozlekedés, parkolas

11.8 (1) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden laké rendeltetési
egység utan telken belil legalabb 1 személygépjarmii elhelyezését kell biztositani.

(2) Uj épllet létesitése esetén a személygépjarmii-varakozohelyeket az épitéssel egy idoben telken
beliil kell kialakitani.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott személygépjarmi-varakozohelyek jogszabalyban
meghatarozott esetben és feltételekkel mas telken, parkoloban, parkolohazban vagy kézforgalom
céljara atadott maganut teriiletén is biztosithatok.
(4) Maganit muszaki kialakitasanal a kozati kozlekedési teriiletekre érvényes elbirasok szerint kell
eljarni.
(5) Az épitési telkek megkozelitését szolgald maganit csak kozforgalom elél el nem zart
maganutként alakithato ki.
(6) A kozlekedési teriileteket Ugy kell kialakitani, hogy azok megfeleljenek a tlizoltosag vonulasi
igényeinek, tovabba alkalmasak legyenek tlzoltd gépjarmiivek kozlekedésére és a tlizoltasi
beavatkozasokhoz sziikséges miikodésiik biztositasara.
(7) Ujonnan kialakitott vagy beépitésre keriild teriilet esetén a feltard kozat vagy maganut legalabb
Utalapig torténd, z(zottkoves kiépitésérdl gondoskodni kell.

12. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés altalanos elGirasai

12.8§ (1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
elbirasok szerinti kozmi-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmuiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eléirasok betartasaval lehet.

(2) Akozmivesitésre keriil6 teriileten a kozmuellatast a telek megkozelitésére szolgald kozteriiletrol
telkenként, onalléan kell biztositani, amennyiben a gerincvezeték nem all rendelkezésre, azt ki kell
épiteni.
(3) A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kijelolt
szélesitési savjaban (j kozmiibekotést a szabalyozasi vonal, mint jovébeni kozteriileti telekhatar
figyelembevételével kell létesiteni.
(4) Uj ut épitésénél, Utrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu Ut esetén beépitésre szant teriileten
aa) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasaral,
ad) a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b) Magan Ut esetén beépitésre szant teriileten
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ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kézmiifektetési elGirasoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni
(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmuvet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
a) a 12,0 m-t meghalado, 14,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali
fasor,
b) a 14,0 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni
c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utcak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
figgvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
(7) Kertvarosias lakoteriilet, falusias lakoteriilet és telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési
Ovezetében a telek beépitésére akkor keriilhet sor, ha a telek megkozelitését biztositd kozteriileten
a kozmlives ivoviz- és szennyvizelvezetd torzshaldzat, a kozvilagitas, valamint legalabb z(zottkdves
Gtalap kiéplilt, és a csapadékviz elvezetése biztositott.

13. Kozmiivesités mértékének eldirasa

13.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott

b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemd villamosenergia-ellatas biztositott

c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

e) beépitésre szant teriileten - amennyiben az Gvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - a
teljes kozmiellatas biztositott - mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértéki alternativ
energiaellatassal is.

14, Vizellatas

14.8 Uj koziizemi vizhaldzat csak a koziizemi szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.

15. A szennyvizelvezetés

15.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba nem
szikkaszthatd.
(3) A beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizminéség-védelmi teriileten emberi tartdzkodasra
létesitend6 épitményben keletkezé szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kozcsatorna halozat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil
b) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato,
ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitas utani vizmindsége folyamatosan ellendrizheté és a
megfelelé felszini befogadd kezeléi hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bc) ha barmelyik feltétel nem teljesithet6, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast, barmekkora tavolsaggal érhet6 el
(4) Kbzcsatornaba csak olyan szennyviz vezethetd, amely megfelel a vonatkozo kornyezetvédelmi és
kozmiiizemeltetési jogszabalyokban, valamint a kozcsatorna-ilizemeltetd altal meghatarozott
befogadasi feltételekben eldirt szennyezettségi hatarértékeknek. Az ettdl eltérd, kiilonosen karos
vagy veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket - a kdzcsatornaba torténé bevezetés elott - a
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kibocsatas helyén elGtisztitassal, el6kezeléssel kell olyan mértékben kezelni, hogy azok
megfeleljenek a kdzcsatornaba vezetés jogszabalyi és lizemeltetdi el6irasainak.

(5) Uj kozteriileti szennyvizatemelé mutargy csak zart, szagtalanitoval ellatott és zajszigetelt
kivitelben létesithetd

16. Felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

16.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni. A beépitésre
nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni és
annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(2) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a vizelvezet6 halézat befogado képességét, a csapadékviz helyi visszatartasara telken
beliil helyi zaportaroldt kell létesiteni. A zaportarolé méretét Ugy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan minimum 1 m?3 helyi zaportarold térfogatot kell kialakitani
(ha ennek novelését a felszini vizelvezetd-haldzat kezeldje nem kéri), amelybdl a csapadékvizet
késleltetve, csokkentett kifolyassal (a felszini vizelvezet§-haldzat kezelGje altal meghatarozottak
szerint) kell a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni. A zaportarolét egyéb
vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi céld
viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.

(3) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti gépjarmi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas
akadalymentes legyen.

(4) A telekhataron allo épiiletek ereszcsatornaibdl, valamint a telkek teriiletérél szarmazo
csapadékvizet kizardlag terepszint alatt lehet az utcai vizelvezet6 halozatba bevezetni.

17. Villamosenergia-ellatas

17.8 Belteriileten (j éplilet villamosenergia-ellatasanak ingatlan-bekotése esetén biztositani kell a
fold alatti csatlakozas kés6bbi megvalositasanak miszaki lehetGségét, akkor is, ha a csatlakozas
létesitésekor a koziizemi villamosenergia-haldzat légvezetékes rendszerként miikodik.

18. Megujulé energiahordozé hasznositasa

18.8 (1) Napelem és napkollektor a tetéfeliiletre telepitheté, amelynek délésszoge:

a) magasteto esetén legfeljebb 20 fokkal,

b) lapostet6 esetén legfeljebb 45 fokkal
térhet el a tetdsik hajlasszogétél.

(2) Amennyiben a megUjulé energiaforras mitargya, vagy a klimaberendezés kiiltéri gépészeti

egységének miikodése zajkibocsatassal jar,

a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebb a szomszédos telek épiiletének huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségének homlokzati nyilaszaréjahoz,

b) gy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelt6 berendezést, mitargyat, hogy annak
miikodése ne akadalyozza a szomszédos ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat.

19. Foldgazellatas
19.8 Elokerttel rendelkezo telken a gazellatast biztosito vezeték a telek elékerti részén kizarélag fold
alatt létesitheto.

IV. FEJEZET
EPITES ALTALANOS FELTETELEI

20. Epités altalanos szabalyai

20.8 (1) Az épitési helyen kivil es6 meglévo épiilet, épliletrész atalakithatd, fel(jithatd,
korszer(sithetd, szintszama az épitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozo elGirasok
figyelembevételével novelhetd, de alapteriilete csak épitési helyen beliil bévithetd.
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(2) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet, a
tamfalgarazs és az el6kertben kialakithato terepszint alatti gépjarmd lehajtéd kivételével.

(3) Telek Szabalyozasi terven jelolt, be nem épithet6 részén épiilet nem helyezhetd el.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési dvezetben eldirt épiilet megengedett
legmagasabb pontjanak értékét, kivéve:

a) kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mii) épitési ovezeteiben
sild, szaritd, valamint a kapcsolodo kiszolgalo épitmények;

b) hirkozlési antenna vagy

c) viztorony
elhelyezése esetén.

(5) Az épitési ovezetekben az elGirt zoldfelilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe nem
szamithato be
a) a gyepracsos és gyephézagos térburkolat, és
b) a 4 m?-nél kisebb egybefiiggd zoldfelllet.

(6) Beépitésre szant teriiletbe esé épitési telkeken legalabb 1 kornyezettiiré, nagy lombkoronat
novelo fat kell telepiteni.

(7) 10%-ot vagy azt meghalado lejtésli terep esetében, az épiilet elhelyezésénél - a legnagyobb
parkanymagassag megallapitasa helyett - az épiilet megengedett legmagasabb pontjat és
meghatarozott terepszint feletti épliletszintet kell figyelembe venni. Amennyiben a 2. melléklet
nem allapit meg épliletszintet, akkor a legnagyobb parkanymagassagot tovabbra is alkalmazni kell.

21. A beépitési mod és az épitési hely

21.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési modok:
) oldalhataron allo (0)
) szabadon allo (SZ) vagy
) zartsor( (Z).
(2) Oldalhataron allo beépités esetén
a) beépitett telektombben az épitési hely oldalkerti hatarvonala a kialakult beépitési modhoz
igazodo telekhatar vagy
b) Gjonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriild teriileten az épitési hely oldalkerti
~ hatarvonala els6dlegesen az északi, masodlagosan a keleti iranyhoz kézelebb esé telekhatar..
(3) Uj éplilet elhelyezése, meglévo épiilet bdvitése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, és
b) saroktelek esetén igazodjon legalabb az egyik csatlakozo utca épiileteinek kialakult
homlokvonalahoz.
(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti, az éplilet kozteriilet feléli homlokvonala nem hatarozhato
meg, az el6kert 5 m.
(5) Az épitési telek oldalkertje
a) oldalhataron allé beépitési mod esetében 4,0 m,
b) szabadon allé beépitési mod esetében az épitési ovezetben meghatarozott parkanymagassag
fele, de legalabb 4,0 m vagy
c) zartsoru beépitési mod esetében Om.
(6) A zartsoru beépités legalabb 3,0 méter széles éplilethézaggal megszakithatd, melyet az adott
telken beliil kell biztositani.
(7) Az épitési telek hatso kertje 6,0 m.
(8) Legfeljebb 20,0 m telekmélységi fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem
korlatozza, az eldkert - a vonatkozo el6irasok betartasaval - legalabb 2,0 méter.
(9) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az elé-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi
terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

a
b
C

22. Mellékeépiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

22.8 (1) Onallo melléképiilet legnagyobb parkanymagassaga - allattarté éplilet kivételével - legfeljebb
3,5m.
(2) Kertvarosias lakéteriilet, falusias lakoteriilet és telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezet telkein
a) hulladékgyiijtoé edénytarolo legmagasabb pontja legfeljebb 2,5m,
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b) az elékertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapterilet(i hulladékgy(ijté
edénytarolo,
c) épiilettol kiilonallo, épitménynek nem mindsiilé, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres
mélységgel,
helyezhet6 el, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott.
(3) Kertvarosias lakoteriilet, falusias lakoteriilet és telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezet telkein
oldalkertben, a telekhatartol mérve legalabb 3 méter tavolsagra helyezhet6 el,
a) kozmiipotlé miitargy
b) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétartéd oszlop
c) jégverem, zoldségverem.
(4) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi teriilet és egyéb ipari gazdasagi
teriilet épitési dvezet telkein az elékertben nem helyezheto6 el
a) sprinkler tartaly és géphaz,
b) aggregator.
(5) A hatsokertben melléképitmény a telekhatartol 1 méterre helyezhet6 el.

23. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezése

23.8 (1) Az igazgatasi-, tarsadalmi-, mlvelGdési-, egészségiigyi és oktatasi intézmények koriil
minimum 50 méteres korzetben lévo lakotelkeken haszonallattartas céljara szolgalo épitmény
nem épithetd.
(2) Allattarto6 épiileteket, épitményeket és tragyatarolot a (3) és (4) bekezdésekben meghatarozott
telepitési tavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozo oOvezeti elGirasok figyelembevételével
lehet létesiteni. A meglévé allattartast szolgalo épitmény bévitésekor, atalakitasakor is az elgirt
telepitési tavolsagokat be kell tartani.
(3) Allattarto épiiletet, épitmény

a)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el,

b)legfeljebb 80 m? netto alapteriilettel és 300 m?3 térfogattal épithet6

c)a szomszédos lakoépiilettdl legalabb 10 méter tavolsagra helyezhetd el.
telepitési tavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozo ovezeti eldirasok figyelembevételével lehet
(étesiteni.
(4) Tragya- és tragyalé tarolot

a)hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhetd

el,

b)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el,
valamint, telepitési tavolsdg megtartasaval, és a telekre vonatkoz6 Ovezeti eldirasok
figyelembevételével lehet létesiteni.

24, A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozé eldirasok

24.8 (1) Tereprendezés és épitési tevékenység Ugy valdsithaté meg, hogy
a) teriilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait és a talaj allékonysagat nem ronthatja, és
b) a vizelvezetés nem veszélyeztetheti a szomszédos telkeket, kozteriiletet.

(2) Amennyiben a tereprendezés épiilet elhelyezése céljabol torténik, gy - a meglévé terepszinthez
viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke
a) 0-10% kozotti lejtési telek esetén a 0,5 métert, de egyiittesen az 1 métert,

b) 10% feletti lejtési telek esetén a 1,5 métert, de egyiittesen a 2 métert
nem haladhatja meg.

(3) A terep természetes terepszintje az oldal- és hatsokertben legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd
meg, kivéve a (4) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(4) Az épitési helyen kivil tereprendezés kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa, tamfalgarazs létesitése vagy elokerti gépjarmibealld létesitése
érdekében végezhetd.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepfeliilet
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel és
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve tamfalgarazs létesitése esetén.

(6) Tamfal kialakitasa soran a tamfal magassaga mellvéddel vagy keritéssel egyiitt sem haladhatja
meg a 3,0 métert
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(7) Tamfalgarazs akkor létesithetd, ha

a) az épitési telek természetes terepszintje 40% feletti meredekségl teriileten talalhato,

b) a telken az elbkerti épitési hatarvonal terepszintje 1,5 méterrel magasabb a kozteriileti
telekhatar szintjénél vagy az Ut rendezett szegélyénél és

c) a kialakult utcaképhez illeszkedik.

(1) A kerités magassaga

a) utcafronton legfeljebb 1,80 m és

b) oldal és hatso telekhataron legfeljebb 2,0 m

lehet.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd.

(3) Az utcafronti kerités vonalvezetésével és magassagaval illeszkedni kell a szomszédos ingatlanok
utcafronti keritéséhez.

(4) A parti savban kerités nem létesithetod.

(5) Oldalhataron alloé beépitési mod esetén, amennyiben kerités létesitése kotelezd, az oldalkeritést
azon a telekhataron kell megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik, kivéve,

,,,,,

25.8

oldalkerités létesitésére és fenntartasara az utcaban kialakult rend az iranyado.

V. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

25. A beépitésre szant teriiletek

26.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
e) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
f) Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
g) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

ga) Csillagvizsgalo teriilete (
gb) Mez6gazdasagi lizemi teriilet (
gc) Rendezvénykozpont teriilete (
gd) Sporttertlet (K-Sp)
ge) Szennyviztisztito-telep teriilete (
gf) Temeto teriilete (
(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban

a) betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet

b) elhelyezhet6 és tilto rendelkezéseket a 3. melléklet

hatarozza meg.

26. Kertvarosias lakéteriilet

27.8 Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Gvezet, mely laza
beépitésl, osszefiiggd nagy kertes, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

27. Falusias lakoteriilet

28.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakdépiiletek,
a mez6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezetben a nem zavaro hatasu gazdasagi jellegl rendeltetés akkor
helyezhet6 el, ha az éplilet szomszédos lakdépiilettdl vald tavolsaga legalabb 20 méter.

28. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
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29.8 (1) A telepliléskozponti vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely
- a telepiiléskozponti vagy teleplilési alkozponti funkcidkkal Osszhangban, azok ellatasa
érdekében - a teleplilés miikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavaro, jellemzbéen vegyes
rendeltetésl épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteinek telkein lakoépiiletben szallas jellegl
rendeltetés elhelyezhet6.

30.8 (1) Vt-3 épitési Gvezetben a 3. mellékletben elhelyezhetd rendeltetések mellett gépkocsiszereld-
mlhely is elhelyezhetd, amennyiben a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza.

(2) Vt-4 épitési ovezetben a zartsorl beépités legfeljebb 3,5 méteres éplilethézaggal megszakithato.

29. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

31.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely a kornyezetre jelent6s kedvezétlen hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato
és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetben a lakoteriilet és telepiiléskozponti
vegyes teriilet épitési ovezetei felé es6 telekhatar mentén, a telekhatartél mért 5,0 méteren belil
haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni. Amennyiben a Szabalyozasi terv beliltetési
kotelezettséget jelol a tervlapon a beiiltetési kotelezettségre vonatkozo eldirasok az iranyadok.

32.8 Gksz-4 épitési Ovezetben technologiai létesitmény esetén az épiiletre eldirt parkanymagassag
vagy az épiiletre eléirt legmagasabb pont legnagyobb értéke tulléphetd, azzal a feltétellel, hogy
az épiilet megengedett legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 m lehet.

30. Ipari gazdasagi teriilet

33.8 Ipari gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Gvezet, mely a kdrnyezetre
jelentds kedvezétlen hatast gyakorld, veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a kérnyezetre
jelent6s kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetési ipari épitményeket is.

31. Egyéb ipari gazdasagi teriilet

34.8 Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gipe jellel jelolt épitési ovezet, mely kornyezetre
jelent6s kedvezétlen hatast nem gyakorlo gazdasagi rendeltetés(i ipari, energiaszolgaltatasi,
megUjuld energiaforras mdltargyai, valamint telepiilésiizemeltetési épitmények és raktarak
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Csillagvizsgalé teriilete

35.8 Kiilonleges beépitésre szant teriilet - csillagvizsgalo teriilete a Szabalyozasi terven K-Cs jellel
jelolt épitési ovezet, mely a kutatas-fejlesztés, csillagvizsgalo épitményei és azokat kiszolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal.

33. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Mezégazdasagi ilizemi teriilet

36.8 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezogazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-
Mii jellel jelolt épitési ovezet, mely elsdsorban a mezégazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -
feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgald épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a tragyatarolo elhelyezésének
feltétele, hogy
a) huzamos emberi tartozkodasra szolgalo lakas, vendéglato, szallas jellegl épiiletektol mért 50
méteren belil nem helyezhet6 el,
b) talajszennyezést nem okoz.

37.8 (1) K-Mi-1 épitési ovezetben kozmiipotlo csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hataroléd
kozteriileten 200 méteren beliil nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-haldzat.

(2) K-Mii-1 épitési dvezetben kozmiipotloként zart taroldo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a
telek allando megkozelithetoségére a megfelelé (paraméter( és kiépitettségli) kozhalozati
Utkapcsolat biztositott.
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34. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Rendezvénykozpont teriilete

38.8 Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rendezvénykozpont teriilete a Szabalyozasi terven K-Rkp
jellel jelolt épitési Oovezet, mely elsésorban kulturalis, kozosségi, turisztikai és szabadidds
rendezvények megtartasara szolgaldé épitmények, valamint az ezek miikodéséhez sziikséges
kiegészito létesitmények elhelyezésére szolgal.

39.8 (1) K-Rkp-1 épitési ovezetben vendéglatd és szallas jellegl rendeltetésl épiilet kizarolag a
rendezvénykozpont miikodéséhez kozvetleniil kapcsolodd, azt kiszolgalo jelleggel helyezheto el.

(2) K-Rkp-1 épitési ovezet telkein vendéglato és szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépithetd
brutté alapteriilet 30%-an helyezhetd el.

35. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Sportteriilet

40.8 (1) Kilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet épitési oOvezeteiben szallas jellegli rendeltetés
a beépitett brutto szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhet6 el.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito-telep teriilete

.....

41.8 Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési ovezet,
mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

37. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Temet6 teriilete
42.8 Kilonleges teriilet - temet6 teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo éplileteinek elhelyezésére szolgal.

VI. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

38. A beépitésre nem szant teriiletek

43.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezé ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterllet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZKkK)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi célu (Ev)

bb) Egyéb (Ee)

bc) Rekreacios (Er)

c) Mez6gazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet (Mt)
cc) Kertes mezdgazdasagi teriilet (MK)
d) Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)

e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
ea) Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet  (Kb-En)
eb) Rekreacios teriilet (Kb-Sr)
f) Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
g) Egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
h) Kozmuelhelyezési teriilet (K6zm)
(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet
b) elhelyezhet6 és tiltd rendelkezéseket a 3. melléklet
hatarozza meg.
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(3) Az V. fejezetben foglalt altalanos jellegl el6irasok az (1) bekezdés szerinti altalanos hasznalatra
vonatkoznak, amennyiben a konkrét ovezeti eléiras masként nem rendelkezik.

39. Kozpark Zoldteriilet

44.8 (1) Kozpark zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt ovezet, allandéan novényzettel
fedett a telepiilés zoldinfrastrukturaval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megorzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

) Kozpark zoldteriilet telkeinek legalabb 1/3-at harom szintes novényallomannyal kell kialakitani.

) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei kozutrol kozvetleniil megkozelithetének kell lenni.

) Kozpark zoldteriilet ovezetek telkein kozm( és hirkozlési létesitmények a fold alatt vezethetok.

(5) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei legalabb részleges kozmiivesitettség biztosithatdsaga

esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-

halézatba bekotve torténik.

40. Kozkert Zoldteriilet

45.8 (1) Kozkert zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt dvezet, allandéan novényzettel
fedett a telepiilés zoldinfrastrukturaval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megorzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Kozkert zoldteriilet vezeteinek telkei kozutrol kozvetleniil megkozelithetének kell lenni.

(3) Kozkert zoldteriilet ovezetek telkein a pihendkerti funkcionak megfelelé kerti épitmények
helyezheték el.

(4) Kozkert zoldteriilet Gvezetek telkein kozmd és hirkozlési létesitmények a fold alatt vezethetok.
(5) Kozkert zoldteriilet ovezetek az Orszagos oOkoldgiai haldzat ovezetével érintett telkein az
okologiai folyosora vonatkozo eldirasoknak megfeleld, természetkozeli extenziv zoldteriilet tarthato
fenn.

(6) Kozkert zoldteriilet 6vezetek az Orszagos okologiai halozat dvezetével érintett telkein épitmény
nem helyezhetd el.

41, Védelmi célu erdoteriilet

46.8 (1) Védelmi célu erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsésorban a
természeti kornyezet és a kiilonb6zé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Ovezetében természetvédelmi,- kezelési, vadvédelmi rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy hogy épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi céli erdéteriilet Ovezeteiben kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, vagy
természetvédelmi céllal létesithetd.

(4) Védelmi célu erdéteriilet dvezetein kivételes esetben elhelyezhetdk az 6vezet faallomannyal nem
boritott részén a kozérdekbdl sziikséges létesitmények: kozmlvek, kozlekedési, honvédelmi,
polgari védelmi, taj- és természetvédelmi, vadvédelmi mitargyai.

42. Egyéb erdéteriilet

47.8 (1) Az egyéb erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ee jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas
elsodleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

(2) Egyéb erdoéteriilet ovezetének telkein épiilet abban az esetben épithetd, ha az adott telek épitési
célra igénybe nem vett része erdé muvelési agban van.

(3) Egyéb erdoéteriilet ovezeteinek telkein, a megadott legnagyobb parkanymagassag értékét az erdé-
és vadgazdasagi tevékenységhez szilkséges magasles, kilato legfeljebb kétszeresen haladhatjak
meg.

(4) Egyéb erdéteriilet ovezeteinek telkein a 100.000 m2-nél kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar
meglévé épiilet fenntarthatd, felujithatd, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités,
emeletraépités, tetétér beépités) nem megengedett.

(5) Egyéb erdéteriilet ovezetének telkein a rendeltetésnek megfelelé melléképitmény elhelyezhetd,
a gazdasagi céll épiilettol legfeljebb 50 m tavolsagban.
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43. Rekreacios erdoéteriilet

48.8 (1) A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt teriilet, mely kozjoléti célt
szolgalo, pihenést és szabadidds tevékenységet erdéteriilet.

(2) Rekreacios erdéteriilet ovezeteiben az erdok okologiai allapotat nem veszélyeztetheti semmilyen
rendeltetés.

(3) Rekreacios erdéteriilet telkei legalabb részleges kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba torténik.

(4) Er-1 6vezet telkén a beépitettség brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m?-t.

(5) Er-1 ovezet telkén egy lako rendeltetési épiilet helyezhet6 el, aminek bruttd alapteriilete a 150
m?-t nem haladhatja meg.

(6) Er-2 ovezet telkén szallas jellegl rendeltetési épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a
100 m2-t.

44, Altalanos mezégazdasagi teriilet

49.8 (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jelslt dvezet elsésorban a
termofold mennyiségi és mindségi védelmét, az arutermeld mezbégazdasagi termelés,
novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékek
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 ovezet telkein a megadott legnagyobb parkanymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez szilkséges Uzemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(3) Ma-1 ovezet telkein szallas jellegli rendeltetés mezogazdalkodasi tevékenységgel Osszefiiggd
rendeltetés megléte vagy azzal egyidejli létesitése esetén helyezhet6 el.

(4) Ma-1 ovezet telkén lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy:

a) a telek nagysaga a 20.000 m2-t meghaladja;

b) lako rendeltetésti épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz;

c) a lako rendeltetési épiilet legnagyobb parkanymagassaga 6,0 m;

d) a kozmdellatas - ideértve a kozmiipotlo berendezést is - biztositott;

e) a lako rendeltetés(i épiilet brutto alapteriilete az Gvezetre megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg;

f) mezégazdalkodasi tevékenységgel Osszefiiggd rendeltetés megléte vagy azzal egyideju
létesitése esetén helyezhetd el.

(5) Ma-1 ovezet telkein a pince gyep miivelési agu telken nem helyezheté el.

(6) Ma-1 ovezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtokkozponthoz tartozo birtoktestek legalabb 60%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
talalhato, és egy csalad, vagy csaladi vallalkozas tulajdonaban all;

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo Gsszes telek teriilete legalabb 300.000 m?;

c) a birtoktest esetében a 0,3%-0s beépithetoség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo osszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhatd, a birtok egyik,
legalabb 15.000 m? nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén;

d) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 15% lehet;

e) birtokkozpont telkén a szallas jellegli épiilet elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3.
melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy annak mezdgazdasagi tevékenységhez kell
kapcsolddnia;

f) birtokkozpont gyep miivelési agu telken nem helyezhetd el.

(7) Ma-2 ovezet telkein meglévo tanya megtarthatd és bdvithetd, de (j tanya nem létesithetd.

(8) Ma-2 ovezet telkein 3000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités
fenntarthato, felujithatd, tovabbi novelése nem megengedett, Uj lakéd és gazdasagi éplilet nem
épithetd.

(9) Ma-2 oOvezet telkein a megadott legnagyobb épliletmagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez szilkséges Uzemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(10) Ma-3 dvezet telkein a 3000 m2-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthato, felGjithatd, bévitheto.

(11) Ma-3 ovezet telkein meglévé tanya megtarthato, fel(jithato és bdvithetd, de (j tanya nem
létesithetd.
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(12) Ma-3 ovezet telkein szallas rendeltetési egység a létesitett szintteriilet legfeljebb 50%-an
helyezhet6 el.
(13) Ma-4 dvezet telkein épitmény nem helyezhet6 el.

45, Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

50.8 (1) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jelolt ovezet, mely
elsésorban a természetkozeli, tajgazdalkodasi hasznalatot folytato telkekbdl all.
(2) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezet telkein épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezet telkein birtokkdzpont nem létesithetd, de az
ovezet telkei beszamithatok a birtoktest teriiletébe.
(4) Mt-2 ovezet telkein a beépités bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m2-t, tovabba
épitmény csak a taji-, kdrnyezeti és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban alakithato ki.

46. Kertes mezogazdasagi teriilet

51.8 (1) Kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, mely els6sorban kislizemi
vagy csaladi hasznalatu telkekbdl all, mely jellemzéen kert, sz6lé vagy gylimdlcsos miivelési
agban szereplé ingatlanok mivelésére szolgal.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulé telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrol nyild maganutrol megkozelithetd.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek teriiletén a mezbgazdasagi miivelés soran kialakult
terepszintek meg6rzendok.

(4) Mk-1 Ovezet telkein a meglévd éplilet megtarthatd, felGjithatd, azonban az alapteriilet és a

(5) Mk-1 ovezet telkein (j éplilet nem helyezhetd el.

(6) Mk-2 Ovezet telkei 6sszevonhatok, de tovabb nem oszthatok

(7) Mk-2 ovezet telkein épiilet, melléképitmény nem helyezhet6 el.

47. Vizgazdalkodasi teriilet

52.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven Vg jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a
vizek hasznositasat, megorzését, okologiai rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni
védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal 6sszehangoltan szolgalja.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando.
A vizfolyasok fenntartasi savja sem a belteriileten, sem a kiilteriileten nem keritheté le.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet ovezet telkein a vizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyep-
vagy erdéteriiletként alakithato ki. A vizfeliileteket kisér6 (egyéb teriileten lévd) galériaerddk,
faallomanyok megtartandok.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

53.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megljulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet a Szabalyozasi terven Kb-En jellel jelolt ovezet, amely a naperémii megUjulod
energiaforras hasznositasara szolgalo miitargyai, az ehhez kapcsolddd egyéb miszaki
létesitmények, valamint a naperdm( kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodd étesitmények
szamara szolgald foldrészlet teriiletén szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet Ovezetének telkein az épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény
hatarozza meg.

49, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet

54.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sr jellel
jelolt dvezet, mely elsésorban az ckoturizmushoz kapcsolodod, sport és rekreacios létesitmények
elhelyezésére szolgal.
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(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet épitési ovezeteiben kereskedelmi és
szolgaltatd rendeltetési egység kizarolag az okoturizmushoz, pihenéshez szolgald rendeltetéshez
kapcsolodoan létesithet6 a beépithetd brutto szintteriilet legfeljebb 50%-an.

50. Kozuti kozlekedési teriilet

55.§ Kozlti kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelolt dvezet, mely az orszagos és
a helyi kozlt, a kerékpardt, a gépjarmu-varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiilo
telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogUt (sétany), a koztér, mindezek csomopontja,
a csapadékviz-elvezetési rendszer, az ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint a
kozati kozlekedés, a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

51. Egyéb kozlekedési teriilet

56.8 Egyéb kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOe jellel jelolt dvezet, mely a kotottpalyas,
a vizi és a légi kozlekedés, a kotélpalya, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgal.

52. Kozmielhelyezési teriilet

57.8 Kozmielhelyezési teriilet a Szabalyozasi terven a Kozm jellel jelolt Gvezet, mely kozmuellatas
épitményei, viztorony elhelyezésére szolgal.

VIl. Fejezet

77 7

TELEPULESKEPRE VONATKOZO ELGOIRASOK

58.8 A VI. fejezetben foglalt altalanos jellegil elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek el6irasa masként
nem rendelkezik.

53. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai

59.8 (1) A helyi védelem feladata
a) a védelmet igényld, magasabb szinti oltalom alatt nem allo épitészeti 6rokség meghatarozasa,
dokumentalasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa, megé6rzése, meglriztetése és a
lakossaggal torténé megismertetése, tovabba
b) a helyi védelem alatt allo épitészeti orokség karosodasanak megeldzése, a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének, tovabba a védett értékek fenntartasanak,
megUjulasanak eldsegitése.

(2) A helyi védelem targyat képezi mindaz az épitett és természeti érték (éplilet, épitmény, utcarész,
telepiilésrész, épiiletrész, épitményrész, kozteriileten lévé szobor, emlékmi, novény, novények
egyiittese, éléhely) melyet a Képviselo-testiilet épitészeti, miivészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, természeti, esztétikai értéke miatt védetté nyilvanit.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

54. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

60.§ (1) A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését a Képvisel6-testiilet, vagy barmely,
a telepiilésen él6 maganszemély vagy ott tevékenyked6é jogi személy, civil szervezet
kezdeményezheti.

(2) A helyi védetté nyilvanitas kezdeményezésére vagy annak megsziintetésére (a tovabbiakban
egyiittesen: kezdeményezés) az Onkormanyzathoz kérelmet kell beny(jtani. A kezdeményezésrél
a Képviselo-testiilet rendelettel dont.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) az épitmény megnevezését, rendeltetését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épliletrész),
c) az épitmény rovid ismertetését, leirasat,
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d) a kezdeményezés indokolasat,

(4) Amennyiben kezdeményezés nem tartalmazza a (3) bekezdésekben meghatarozottakat, a jegyzd
a kezdeményezot 30 naptari napos hataridével hianypotlasra hivhatja fel.

61.8 (1) A kezdeményezéssel kapcsolatos dontés-elokészitésérol a Siilysapi Polgarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) gondoskodik.

(2) A kezdemeényezést megel6z6en értékvizsgalatot kell késziteni, melynek keretében ki kell kérni a
Helyi Ertéktar Bizottsag, valamint a Képviselo-testiilet telepiilésrendezéssel-teleplilésfejlesztéssel
kapcsolatos kérdésekben illetékes bizottsaganak véleményeét.

(3) A kezdeményezésre iranyuld eljaras meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell kovetkezok
szerint:

a) egyedi védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az érintett ingatlan tulajdonosait és
egyéb jogosultjait kozvetleniil, irasban,

b) teriileti védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az érintett tulajdonosokat a helyben
szokasos modon hirdetmény Utjan,

c) minden esetben a nyilvanossagot a helyben szokasos mdodon hirdetmény Gtjan.

(4) Az eldkészit6 eljaras alatt - legalabb 30 naptari napos hataridével - az érdekeltek véleményt
nyilvanithatnak, amit a Képvisel6-testiilet az elkészitett szakmai anyaggal egyiitt megtargyal. A
véleménynyilvanitas elmaradasa a kezdeményezéssel valo egyetértésnek mindsiil.
értékvizsgalat megallapitasit, valamint az érdekeltek és a nyilvanossag észrevételeit.

(6) A kezdeményezésrél 30 naptari napon beliil értesiteni kell:

a) a kezdeményezoét,
) az ingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznaldjat, kezeldjét,

) az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosagot,

) az illetékes els6fokl épitésiigyi hatosagot,

) teriileti védelem esetén az érintett kozmuvek lzemeltetGit,

) épitmények esetében az illetékes miemlékvédelemért felelds szervet, természeti érték esetén

a természetvédelemért felelds szervet és
g) helyben szokasos modon a nyilvanossagot.

62.8 (1) A kezdeményezéstdl a testiileti dontésig terjedé id6szakban az épitményt védettnek kell
tekinteni, és - atmeneti szabalyozasként - arra a helyi védelemre vonatkozd eldirasokat kell
alkalmazni.

(2) Amennyiben egy helyi védettség alatt allo értéket magasabb szint(i védettség ala helyeznek, annak
helyi védettsége a védelem ala helyezd jogszabaly erejénél fogva megsziinik. Ha a védett érték
magasabb szintli védettsége megszlinik, a Polgarmesteri Hivatal koteles megvizsgalni a helyi
védettség ala helyezés lehetdségét.

(3) A kezdeményezés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni a kdvetkezdk szerint: ,,helyi
védett érték”. A bejegyzésrdl a helyi Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A bejegyzés esetleges
elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

(4) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell
megjelolni, melyen fel kell tiintetni a helyi védelem tényét és elrendelésének idopontjat. A tabla
szovege: ,,Siilysap Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete védetté nyilvanitotta ... évben”.
A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasarol a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A
tulajdonos, hasznalo a tabla elhelyezését tirni koteles.

(5) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett teriilet, vagy érték, a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miemléki) védettséget kap.

b
o
d
e
f

55. Helyi védett értékek fenntartasara, atalakitasara, bovitésére és bontasara
vonatkozo épitészeti kovetelmények

63.8 (1) A helyi védelem alatt allo érték rendeltetésének és a védelmi céloknak megfeleld folyamatos
fenntartasarol a tulajdonos koteles gondoskodni. E kotelezettség magaban foglalja az érték jo
karbantartasat, allapotanak megovasat, valamint minden védett alkotéelemének és részletének
megorzését, fliggetleniil azok rendeltetésszerl hasznalatatol.
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(2) A tulajdonos és a hasznalo egyarant felelés a helyi védelem alatt allé érték rendeltetésének
megfeleld, mélto hasznalataért. A hasznalat nem veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat,
allagat vagy esztétikai megjelenését, nem okozhatja a védett érték allapotanak romlasat vagy
esztétikai értékének csokkenését.

(3) A helyi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, tovabba teleplilésképi, épitészeti vagy
miiszaki szempontbol nem befolyasolhatja hatranyosan az azon, vagy annak kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység vagy teriilethasznalat.

64.8 (1) A helyi védelem alatt allo épiiletek eredeti, hagyomanyos épitészeti tomegét és tetéformajat
meg kell 6rizni. A homlokzatok esetében az értéket képezo nyilasrendet, a nyilasok osztasat, az
eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését valtozatlan formaban kell
megtartani.

(2) A védett épitmények eredeti kiils6 megjelenését, ezen beliil
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, részletképzését, valamint ezek rész- és

befoglalo méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem ismert, a védett épitmény jellegének és kdrnyezetének
megfelel6 szinezést,

d) eredeti éplilettartozékait és felszereléseit

az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni, vagy helyreallitani.

(3) A helyi védelem alatt allo épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak felGjitasa soran az alabbi
kovetelményeket kell alkalmazni:

a) Homlokzat- felL'intés homlokzat-atalakitas, valamint portal ki- vagy atalakitas csak a teljes
homlokzat egyseges megjelenésének figyelembevételével végezhetd.

b) A felljitas soran kizarolag azonos megjelenés(i, az épiilet architektirajahoz illeszkedd
nyilaszarok alkalmazhatok.

c) Az épliletszerkezetek és épitéanyagok tekintetében az eredeti, hagyomanyos
épliletszerkezetek és anyagok megérzése és alkalmazasa az iranyadd. Amennyiben az eredeti
szerkezetek, vagy anyaghasznalat nem allapithatdo meg, kizarolag természetes anyagok (pl.
tégla, ko, fa, cserép, természetes pala) alkalmazhatok.

d) A homlokzat jelenlegitl eltéré vakolasa vagy szinezése kizardlag szinezési terv alapjan
engedélyezhetdé. Az épiilet szinezésének illeszkednie kell az épitett és természeti
kornyezethez, a természetes anyagok szinvilagat kovetve. Vakolt feliileteken a fehér és
tortfehér arnyalatok elényben részesitendék. A kék, lila és piros szinek arnyalatai nem
alkalmazhatok.

e) Az épiiletek és épliletrészek homlokzati szerkezetei, részletképzései, tartozékai megérzendok,
hianyuk esetén helyreallitandok, vagy potlandok.

(4) A helyi védelem alatt allo épiiletek, épiiletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
megodrzendok, hiany esetén potlandok.

(5) Helyi védelem alatt allo épitményen, épiileten és teriileten gépészeti és egyéb berendezés (klima,
szell6z6, szerelt kémény, napkollektor, stb.) nem létesithetd, kivéve rejtett modon és a védett
objektum épitészeti elemeivel 6sszhangban.

(6) A miemlékek, vagy a helyi védelem alatt all6 épitmények felujitasa soran azok eredeti
épliletszinezése alkalmazando.

(7) A helyi védelem alatt allo épiiletek kornyezetében, egyiittlathatosag esetén az épitmények
szinképzésével alkalmazkodni kell a helyi védelem alatt allo épiilet szinhasznalatahoz az
arnyalatot illetéen is.

65.8 (1) A helyi védelem alatt allé épiilet bels6é korszerUsitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a
védettség nem akadalyozza. A védelem érdekében el6 kell segiteni ezen épiiletek mai
igényeknek megfelel6 hasznalatat. A bels6 atalakitasokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek
tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(2) A helyi védelem alatt allo épiiletet Ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, és a legkisebb kart szenvedje, és a
tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval Gsszhangban
legyen.

(3) Helyi védelem alatt allo épiilettartozékot az épiilet elbontasa utan az j épliletbe - felljitas,
javitas utan - vissza kell épiteni.

(4) Helyi védelem alatt allo épiilet bontasara csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag esetén keriilhet
sor, ha a védelemben részesiilé épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas
miszaki eszkozokkel nem allithaté helyre. A védett épiilet bontasara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.
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(5) Helyi védelem alatt allo épiileten tetotér-beépités, vagy emeletraépités kizardlag akkor
alkalmazhato, ha
a) az épitési ovezet, ovezet eldirasai lehetdvé teszik, és
b) a beavatkozas nem veszélyezteti a homlokzati értékek megérzését, és azok megtartasa

biztositott.
66.8 (1) Helyi védelem alatt allo szobor, szoborcsoport, emlékmid nem védett elemeinek esetleges
cseréje, vagy hianyzoé elemeinek potlasa soran a védett elemeket

a) a tomeghatas,
b) a teljes magassag,
c) a talapzat és a szobor magassagi aranya és
d) az anyaghasznalat
szempontjabol mértékadonak kell tekinteni.

(2) A szobrok, emlékmiivek, kokeresztek javitasat, karbantartasat szakképzett restauratorral kell
elvégeztetni. A helyi védett alkotasokat a szoborlapok tartalmazzak.

56. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek megallapitasa

67.8 (1) Az 6nkormanyzat a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletként (a tovabbiakban: MT)
jeloli ki az eltéro karakterd teriileteket:
a) Torténeti telepiilésrész
b) Nott telepiilésrész
c) Gazdasagi és mezdgazdasagi lizemi telepiilésrész
d) Zartkerti és beépitetlen teriilet telepiilésrész
(2) Az MT-k lehatarolasat a 7. melléklet tartalmazza.

57. Altalanos teriileti épitészeti kovetelmények

68.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato épiiletek, objektumok, mitargyak rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotanak biztositasa, rendszeres jo karbantartasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(2) Leromlott allapotl, tovabba félbemaradt vagy huzamosabb ideje befejezetlen épitkezések esetén
a tulajdonos koteles a telepiiléskép védelme érdekében gondoskodni arrél, hogy az épitmény
megjelenése a kozteriiletrol érzékelheté modon a legkevésbé zavard legyen, és a telepiilésképet
ne rontsa.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak elmulasztasa telepiilésképi szempontbol kifogasolhatd allapotnak
min6sil, mely telepiilésképi kotelezési eljaras alapjaul szolgalhat.

(4) A telepiilés beéplilt teriiletein - az egyéb jogszabalyi feltételek betartasan tul -

a) az épliletek elhelyezése, tomegalakitasa, anyaghasznalata, szinképzése soran illeszkedni kell
az utca épitészeti karakteréhez,

b) az utcafronti kerités vonalvezetésével és magassagaval illeszkedni kell a szomszédos ingatlanok
utcafronti keritéséhez.

(5) Az épiiletek kozteriiletrol lathatéo homlokzatain, és tetéfeliiletein - kivéve, ha annak elhelyezése
miszakilag igazoltan mashol nem megoldhaté - nem helyezhet6 el:

a) napenergiagyUijto-panel,

b) hészivattyu,

c) klima berendezés kiiltéri egysége,

d) parabola antenna,

e) gaznyomas-szabalyozo,

f) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés.

(6) Hoszivattyl és gépészeti berendezés a telek oldalhataratoél és hatso telekhataratol legalabb 3,0
méterre helyezhet6 el.

(7) Szolgaltato automata utcafrontra - ideértve az épliletek kozteriilet felé néz6 homlokzati sikjat,
valamint a telek kozteriileti hatarvonalat - nem helyezhet6 el.

(8) Amennyiben szolgaltaté automata jardan vagy egyéb gyalogos kozlekedésre szolgalod kozteriileti
savban keriil elhelyezésre, gy biztositani kell legalabb 1,30 m szélességli, akadalymentes,
Osszefiiggd szabad gyalogos kozlekedési feliiletet.

(9) A szolgaltaté automata elhelyezése nem korlatozhatja és nem veszélyeztetheti a kozteriilet
rendeltetésszerl hasznalatat, kiilonos tekintettel:

a) a gyalogos kozlekedés folyamatossagara és biztonsagara,
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b) az akadalymentes kozlekedés feltételeire,
c)a kozmivekhez, kozteriileti berendezésekhez és kozlekedési |étesitményekhez vald
hozzaférésre.

(10) Magastetds éplilet kialakitasanal a térdfal magassagat ugy kell kialakitani, hogy aranyos
tet6format eredményezzen.

(11) MGemléki kornyezet teriiletén (j épiilet épitésekor vagy meglévo épiilet bdvitésekor,
atépitésekor biztositani kell, hogy a szomszédos miiemlék éplilet teleplilésképi megjelenése nem
serdil.

58. Altalanos egyedi épitészeti kovetelmények

69.8 (1) A telepiilés teriiletén az épitményhomlokzatok szinezése soran jellemzden a fehér, vagy a
szinek vilagos arnyalatai, valamint az épitéanyagok természetes szinei alkalmazhatok, rikito,
élénk vagy sotét szinek teljes homlokzati feliileten torténd alkalmazasa tilos.

(2) A tet6héjazat szinei koziil csak a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin, a tégla-, terrakotta
vOros, barnas-voroses szinliek és ezek arnyalatai, vagy természetes anyagok (természetes pala,
nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.

59. Torténeti telepiilésrész teriileti épitészeti kovetelményei

70.8 (1) A torténeti telepiilésrész MT-n megbrzendoé a teleplilésrész karakterét ado
a) utcarendszer és telekszerkezet,
b) épiilettomeg-formalas, tetéforma, valamint az épliletek utcai homlokzati rendszere (ablakok
szama, méretbeli aranya, anyag- és szinhasznalat)

c) kerités- és kapuformak,
d) névényzet.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt karakterjegyekhez bovités, atalakitas vagy Uj épiilet épitése soran
is illeszkedni kell.

(3) A torténeti telepiilésrész MT-n a f6 rendeltetési éplileteken kizarolag magastetd alkalmazhato, a
tet6 hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet.

(4) A torténeti telepiilésrész MT-n a kozteriiletek burkolatat, az utcabltorokat az utcakép
jellegzetességének megtartasaval kell elhelyezni.

(5) A torténeti telepiilésrész MT-n a meglévo tornacok megtartandok, oldalai nem falazhatok be.

(6) A torténeti telepiilésrész MT-n az eldkertek feliletének legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(7) A torténeti telepiilésrész MT-n a hagyomanyos épitészeti elemeket, homlokzati tagozatokat,
diszeket meg kell 6rizni.

60. Nott telepiilésrész teriileti épitészeti kovetelményei

71.8 (1) Anétt teleplilésrész MT-n az Uj épiileteket jellemzéen magastetovel kell kialakitani, 35 - 45
fok kozotti tet6hajlasszoggel.

(2) A n6tt telepiilésrész MT-n 35 foknal alacsonyabb hajlasszogli magasteté vagy lapostetd kizarolag
akkor alkalmazhaté, ha az illeszkedik az érintett utcakép jellemz6é tet6formajahoz, és a
telepiilésképi kovetelmények teljesiilnek.

(3) A nétt telepiilésrész MT-n a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok folé nydlhat:

a) az éplilet homlokzati sikjanak folytatasaban, a homlokzatszélesség 1/3 hosszat meg nem
haladdan legfeljebb 3 méterrel tulnydlo épiiletrész, tetékiemelés,

b) tetéfelépitmény és

c) allo tetbablak.

61. Gazdasagi, mez6gazdasagi lizemi telepiilésrész teriileti épitészeti kovetelményei

72.8 (1) Gazdasagi mezégazdasagi lizemi karakterl MT-en épiiletek alacsony hajlasszogli tetdvel,
lapostetivel létesithetdk.
(2) Gazdasagi, mezbégazdasagi lizemi karakter(i MT-en csarnok csak tajba illesztve, a kornyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazoltan, vagy novényzettel takartan helyezhet6 el.
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(3) Gazdasagi, mezigazdasagi iizemi karakter(i MT-en a telkek zoldfeliilettel boritott részének
legalabb felét harom szintli novényallomany alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszinti
novényzet a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(4) Gazdasagi, mezdgazdasagi lizemi karakter(i MT-en elhelyezked6 Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet dvezetének telkein a
naperém( napelemei oly modon helyezhet6k el, hogy a napelemek tartéoszlopai altal elfoglalt
teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken gyepteriilet hasznalat biztositva legyen

62. Zartkerti és beépitetlen teriilet telepiilésrész teriileti épitészeti kovetelményei

73.8 (1) A mezdgazdasagi teriileteken fabdl vagy cserjesavval takart drotfonatbdl késziilt, labazat
nélkili, attort (70 %-ban atlathato) kivitell kerités épithet6. A mezdgazdasagi teriileteken tomor
kerités nem alakithato ki.

(2) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en a beépitett telek keritésének belsé oldalaval
parhuzamos legalabb 80 cm széles savjat védo-, takardhatasu fa- és cserjeszinttel kialakitott zoldsav
telepitésére kell felhasznalni az oldal- és hatsokerti telekhataron. Az elékertben részlegesen takaro
hatasu, dekorativ fas novényzet telepitendd.
(3) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en tilos az épitmények tet6fed6 anyaganak kék, sarga,
lila és ezek arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fiiggetleniil.
(4) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél
a kornyezethez valo illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker
arnyalatai, homok- és agyagszin, vagy vilagos pasztell szinek kivételével mas szinek nem
alkalmazhatok.
(5) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en beépitett telek esetében, a homlokzatfelljitasnak,
homlokzatszinezésnek a kozteriiletr6l lathaté épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
Kozteriiletek feldl az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem szabad, kivéve, ha
az épiilet homlokzati struktiraja, tagozodasa ezt lehetové teszi.
(6) Zartkertek és beépitetlen terliletek MT-en az épiiletek csak magas tetével létesithetok. A
fééplilet tetd hajlasszogét az 37-45° kozott kell kialakitani. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és
formaban alkalmazkodd kiselemes pikkelyszeri egyéb héjalas alkalmazhat6. Bitumenes zsindely
esetén sotét pasztellszin alkalmazhato.
(7) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en beépitett tetétér esetén a tetdsikbol kiemelked6
ablak nem épitheté.
(8) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en a tamfalak kialakitasanal az alabbi anyagok
hasznalhatok:

a) termésko tamfal, vagy terméské boritasu tamfal,

b) tamfal vakolt felllettel,

c) nyers beton feliilet(i tamfal kizarolag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal lehet.
(9) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en a kerités anyaghasznalatara vonatkozo szabalyok:

a) a telkeket a helyben kialakult anyag és formavilagl labazat nélkiili drotfonatos keritéssel lehet

bekeriteni;

b) él6 sovény estében sovénybe hlzott sima dréthuzal is alkalmazhato.
(10) Zartkertek és beépitetlen teriiletek MT-en birtokkozpont létesitése esetén birtokkozpont
telekhatarain belil, a telekhataroktol szamitott 15 m széles savban védelmi célil zoldsavot kell
telepiteni.
(11) Az erdéteriileteken fabol vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili, attort (90 %-ban atlathato)
kivitel( kerités létesithetd.

63. Zoldfeliiletek, keritések kialakitasanak altalanos telepiilésképi kovetelményei

74.8 (1) A telepiilés teriileten talalhatd zoldfeliiletek fenntartasa, jokarbantartasa a tulajdonos
(kezel6) kotelezettsége. A fenntartas soran biztositani kell a meglevé zoldfeliiletek kondicionald
és esztétikai értekének novelését célzo fejlesztését is.

(2) Akozutak, kozterek fasitasa soran csak elénevelt, Gtsorfa minség varostiro fajok, kiilteriileten
csak honos fajok alkalmazhatok.

(3) Meglévé, kiegészitendd fasor egyedeinek potlasa, kiegészitése csak a meglévo fafajjal azonos
fajjal lehetséges.

(4) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb 0sszefiiggd zoldfeliilet kialakitasara kell
torekedni.
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(5) Uj éplilet elhelyezése csak gy megengedett, ha a tdmbbelsében egybefiiggd zoldfeliilet alakul
ki a szomszédos telkekkel kozosen. A telkek zoldfeliileteit gy kell kialakitani, hogy azok
kapcsolodjanak a szomszédos telkek zoldfeliileteihez, ezzel biztositva a zoldfeliiletek folytonossagat
és mingségét.
(6) Uj éplilet elhelyezése esetén a telekre eléirt minimalis zoldfeliiletet az épiilet hasznalatba
vételéig meg kell valdsitani.
(7) A fasorok, facsoportok, sovények, cserjesorok telepitésénél figyelembe kell venni a varoskép
védelmi szempontokat is, hogy a telepitett ndvényzet a telepiilésképi szempontbol értékes feltarulast
ne zavarja, a kedvez6 latvanyt ne takarja, az allomany felnovekedését kovetéen sem.
(8) A zoldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznalatat az
épitészeti kornyezethez illeszkedben kell megvalasztani.
(9) A zoldfeliiletek kialakitasanal

a) a taji és a termohelyi adottsagoknak megfeleld novényfajok telepitendodk,

b) agressziven gyomosito, allergizalo hatasu fafajok nem telepithetok,

c)telekhatar menti fasszaru novényzetet gy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a szomszédos

telek hasznalatat ne korlatozza.

(10) A telepitésre vagy visszapotlasra alkalmazhato fas novényfajok a 9. mellékletben keriiltek
meghatarozasra.
(11) A védelmi célu zdldsavokat haromszintl novényallomany telepitésével kell kialakitani. A védé
zoldsav haromszint{ névényallomanya a kovetkezbk szerint alakitando ki: fak (minimum 70 % lombos,
legfeljebb 30 % orokzold fa), magas cserje, alacsony cserje. A kedvezétlen latvanyt takard
védozoldsavok minél zartabb szerkezettel alakitandok ki.
(12) A telepiilésképi szempontbol jelentéséggel bird fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhalasa
vagy kozveszély elharitasa esetében lehetséges, és engedélyezhetd, a fak vagy fasor egyidejl potlasa
mellett.
(13) A kivagott, eltavolitott vagy elpusztult fak potlasardl gondoskodni kell.
(14) A zoldfeliletek vizellatasat a lehetd legkevesebb ivdviz felhasznalasaval kell megoldani, és a
maximalis vizmegtartasra és csapadékviz hasznositasra (a csapadékviz Osszegy(ijtésére, tarolasara,
telken beliili elszikkasztasara) kell torekedni.
(15) Saroktelek keritése a saroktdol mért 5-5 méteren beliil csak attort kivitelben késziilhet,
amennyiben az Utszegély és a kerités kozotti tavolsag kisebb, mint 3,0 m.

64. Az egyes sajatos épitmények, miitargyakra és egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozé altalanos telepiilésképi kovetelmények

75.8 (1) A torténeti telepiilésrészek teriiletén és azok 300 méteres korzetében a megengedett
parkanymagassagot meghaladd magassagu energiaellatasi és hirkozlési sajatos épitmények,
miitargyak nem helyezhetok el.

(2) A sajatos épitmények és mdltargyak vonatkozasaban természetes anyagokat és hagyomanyos
épitészeti megoldasokat kell alkalmazni a kdvetkez6 teriileteken:
a) helyi védelemben részesiilé teriileteken,

) védett természeti teriileten,

) orszagos Okologiai halozat teriiletén,

) Natura 2000 tertileten,

e)tajképvédelmi teriileteken

b
C
d

65. A cégérekre, cég- és lizletjelzésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

76.8 (1) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 1,0 m? megallito tabla, cégjelzés,
Uzletjelzés elhelyezése engedélyezhetd.
(2) A kornyezetébdl szinével kirivo cégér, lzlettabla, cégjelzés nem helyezhet6 ki.
(3) Legalabb 200 m? brutto alapteriileti kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egységek, benzinkutak
el6tt, kozteriileten, vagy elokertben legfeljebb 1 darab 6 méternél nem magasabb cégjelzést tartd
tajékoztatd helyezhetd el.

66. Telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

77.8 (1) A Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskoérben a jegyzé telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le
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,,,,,

fennmaradasi engedélyezési eljarashoz,

helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz,

egyszerl bejelentéssel épiild Uj éplilet hatosagi eljarasahoz, és
e) az Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz
kapcsolodoan.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat az onkormanyzati féépitész
szakmai allaspontja képezi.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyUljtott épitészeti-miszaki tervdokumentacido a szakmai
konzultacion javaslataitol eltéré megoldast tartalmaz, azt a telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelésrdl szolé miszaki leirasban indokolni kell.

a
b
C
d

67. Telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok

78.8 (1) A Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a jegyzé telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le

a) 35,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladé méret(i kereskedelmi,
szolgaltato, és vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bbvitése esetén,

b) meglévd épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az 6nallo rendeltetési egység
rendeltetésének modositasa, vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa -
estén

c) cégérek, cég- és lzletjelzés elhelyezés esetén és

d) saroktelek esetében kerités kialakitas esetén.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelemhez megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezé
altal készitett épitészeti-miszaki dokumentaciot kell mellékelni, melynek alkalmasnak kell lennie
arra, hogy az alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoknek és a telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelés megitélhetd és igazolhato legyen.

(3) Az (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti esetekben a gépjarmu elhelyezési mérleget is mellékelni kell.

(4) Teleplilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd) altal
a jegyz6hoz benyljtott bejelentésre indul. A bejelentést elektronikus Uton vagy - természetes
személy esetén - papir alapon, irasban kell benyujtani a kiilon jogszabaly szerinti tartalommal.

(5) Teleplilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szold torvény, a
digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyGjtasanak egyes szabalyairdl szolo torvény és a
kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirol szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

68. Telepiilésképi kotelezeési eljaras

79.8 (1) A jegyz6

a) a teleplilésképi bejelentési eljaras kezdeményezésének elmulasztasa,

b) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran sziiletett onkormanyzati dontéstdl eltéro végrehajtas,

c) a telepiilésképi kbvetelményeknek nem megfelel6 épitési tevékenység

esetén végzéssel felhivija az ingatlan tulajdonosat hataridé megjelolésével a jogsértés
megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti végzésben meghatarozott hataridé eredménytelen eltelte esetén a jegyzd
hatosagi hatarozattal hataridé megjelolésével az ingatlan tulajdonosat kotelezheti az épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitasara, elbontasara tovabba telepiilésképi bejelentési eljaras,
kotelez6 szakmai konzultacio lefolytatasara, és egyidejlileg a kotelezettet 200.000 forinttol
2.000.000 forintig terjed6 telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezheti.

(3) A teleplilésképi birsagot a teleplilésképi kotelezettség teljes elmulasztasa, a részbeni nem
végrehajtasanak mértéke, valamint a telepiiléskép romlasanak mértéke, azaz
a)a jogsértéssel okozott hatrany (ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,

helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, és a jogsértéssel elért elény mértékét),
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsaga,
c) a jogsértéssel érintettek korének nagysaga,
d) a jogsérté allapot idétartama,
€) a jogsértd magatartas ismétlodése és gyakorisaga,
f) a jogsértést elkoveto eljarast segitd, egylittm(ikodé magatartasa, valamint
g) a jogsértést elkovet6 gazdasagi sllya,
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alapjan kell kiszabni.

(4) A jegyz6 az észleléstdl szamitott 15 napon beliil meginditja az eljarast az ingatlan tulajdonosanak
értesitésével az eljaras meginditasarol, valamint 10 napon belili nyilatkozattételre vald
felhivassal.

(5) A jegyz6i hatosagi hatarozat ellen a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil a jegyz6hoz
benyljtott fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrol a Képviseld-testiilet a beérkezést kovetden,
soron kovetkez6 iilésén dont.

(6) A teleplilésképi kotelezési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo torvény, a
digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairdl szolo torvény és a
kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirol szolo torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

69. A helyi védett értékek megérzésének helyi 0sztonz6 rendszere

80.§ (1) Az onkormanyzat a helyi védett érték fenntartasat, felujitasat, rekonstrukciéjat a kbvetkezé
formakban tamogathatja: )
a) a koltségvetésben erre a célra elkiilonitett Helyi Ertékvédelmi Alapbdl (a tovabbiakban: Alap)
palyazat utjan,
b) a helyi adérendeletben biztositott adokedvezménnyel.
(2) Az 6nkormanyzati tamogatassal felujitott épiilet védettsége 10 éven beliil nem torolheto.

VIll. Fejezet
ZARO RENDELKEZES

70. Hatalybalépés

81.8 Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti
a) Siilysap Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Siilysap varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0lo6 21/2017. (X.31.) 6nkormanyzati rendelete és
b) Siilysap Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 19/2017.
(IX.22.) onkormanyzati rendelete.
82.8 Ez arendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon lép hatalyba.

Horinka Laszlo dr. Toth Krisztina
polgarmester jegyzd
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E Szabalyozasi vonal
E Beltertilet hatar
E Javasolt belteriilet hatar

Epitési dvezet, vezet hatara

Epitési dvezet, dvezet jele

Beépitésre szant teriletek, épitési dvezetek

Lke Kertvérosias lakoterilet

Lf Falusias lakéterilet

Vt Telepuléskdzponti vegyes terulet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet
Gip Ipari gazdasagi terilet

Gipe Eqgyéb ipari gazdasagi teriilet

K-Cs Kiilonleges beépitésre szant tertilet - Csillagvizsgalé teriilete
K-MuU Kuloénleges beépitésre szant teriilet - MezGgazdasagi Uizemi tertilet
K-Rkp Kulénleges beépitésre szant terllet - Rendezvénykdzpont teriilete

K-Sp Kulénleges beépitésre szant tertlet - Sporttertlet
K-Szt Kilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito-telep teriilete
K-T Kilénleges beépitésre szant teriilet - Temet6 teriilete

Beépitésre nem szant teriiletek, dvezetek
Zkp Kozpark
Zkk Kozkert

Ev Védelmi céll erdéterilet

Ee Egyéb erdéteriilet

Ma Altalanos mezégazdasagi terilet

Mt Téjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezégazdasagi teriilet

Vg Vizgazdalkodasi tertilet

Kb-Sr  Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet - Rekreacios terilet

Kb-En Kiilénleges beépitésre nem szant tertlet - Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé terilet
Kou Kozati kozlekedési teriilet

Kodzm Kézmiielhelyezési teriilet

Kozlekedési céll kozterulet
Kozlekedési célu kozterilet

Egyéb kozlekedési teriilet

Kiszolgalo ut

E Kozpark, kozkert
Vizgazdalkodasi terulet
B Erdétertlet

SZABALYOZASI ELEMEK
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22— | Méretezés

Kotelez6 megsziintetd jel
Epitési hely

Telek be nem épithet6 része
Tombfeltarassal érintett teriilet

Helyi védett egyedi érték
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Orszagos védett természeti teriilet (Nemzeti Park)

Ex lege (orszagos jelentdségl természeti
érték) védett természeti érték - foldvar

Natura 2000 terilet hatara, kilénleges madarvédelmi teriilet
Okoldgiai haldzat 6koldgiai magteriilet 6vezete
Okoldgiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezete

Okoldgiai halozat pufferterilletének dvezete

Tajképvédelmi tertlet
Lty =
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Borsz6l6 termdhelyi kataszteri tertilet

VizminGség-védelmi teriilet

Banyatelek tertlete

Termékvezeték és véddteriilete

Meglévé nagynyomasu foldgaz vezeték és védéterilete

Tervezett nagy-kdzépnyomasu foldgaz vezeték és védoétertlete

Meglévé nagy-kdzépnyomasu foldgaz vezeték és védoétertlete

VédGtavolsagok
(védéteriilet, véddsav, biztonsagi 6vezet hatara)

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENNYEL ERINTETT TERULETEK

38

El6vasarlasi jog

Beliltetési kotelezettség

EGYEB RAJZI ELEMEK

@

=l

S/

(HETHS

Vasutvonal

Tervezett f6Ut nyomvonala

Tervezett kerékparos infrastruktdra

Gyalogut

Hid, feltljaré

Vasutéllomas
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Foldrészlet (telekhatér)

Reambulalt épllet - geodéziailag nem bemért,
meglévé épllet

Reambuldlt épllet - alaptérképen szerepld,
lebontott épilet

Epiilet - alaptérképen szerepl6 épiilet

Szintvonalak
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A terv az allami alapadatok felhasznélasaval készilt.
~ VOLGYZUGOLY Teruletfejleszté és Tervezd Mdhely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

Telepuléstervezés:

Tajrendezés,
kornyezetvédelem:

Kozlekedés:

Vizi kdzmivek

KozmUellatas

Térinformatika

Ferik Tunde - okl. épitészmérnok,

telepllésrendezd vezet6 tervezd (TT/1 01-5583
Fothi Annamaria - okl. telepiilésmérndk (TT 13-1759)
Géaspar-Kenyeres Krisztina - okl. telepllésmérnok
Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
(TK 01-5282)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok
- okl. természetvédelmi mérnok

Horvath Tinde - okl. épitémérnok
(TK 01-5282)
(Green avenue Kft.)

Bir6 Attila - okl. épitémérnok
(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné, - okl. gépészmérnok

8\<AEKS(§11_'2418) 6 Kft.) - okl.varosépitési-varosizemeltetési szakmérnsk
ervezé Kft.

Saghy Balint - térinformatikus
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TELEPULESTERV

2. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

TELEPULRENDEZESI TERV

A
1
2 a telek az éplilet megengedett a telek
3 EHETEEEE e Kézmiellatasi
kialakithato legkisebb/ legnagyobb beépithet6 legkisebb legkisebb/ legnagyobb kgl szintszama mértéke és
4 legnagyobb legkisebb elic] madja
5 jt;\ﬁzkeg; beépitési teriilete szélessége mélysége | teriilete | szélessége | mélysége beépitettsége szintteriileti . o homlokzat-magassaga | parkanymagassaga
J e 2 zoldfeliileti aranya
6 modja min. (és/ vagy max.) terepszint felett | terepszint alatt mutatoja min. és/vagy max.
7 m? m m - m m % % m? / m2 Em g oy m terepszint | terepszint | kdzmiivesi-
8 min. . min. max. min. I max. min. | max. alatt felett tettség
9 Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min | Z_min* Hm Pm Elp SZ_ta SZ_tf Km
10 |Lke-1 0 600 16 30 30 0,6 40 5,5 9,5 1 1 teljes
11 | Lke-2 0 600 16 30 30 0,6 40 5,5 10,5 2 1 teljes
12 | LF1 0 800* 14 30 30 0,8 40 6,0 10,0 1 2 teljes
13 |Lf2 0 800 14 30 30 0,5 40 4,0 9,0 1 1 teljes
14 |Lf-3 0 600* 14 30 30 0,8 40 6,0 10,0 1 2 teljes
15 | V& 0 500 14 40 40 1,2 10 7,0 12,0 1 2 teljes
16 |Vt2 sz 2000 12 80 80 2 10 10,5 14,5 teljes
17 | Vt3 0 500 14 40 40 1,2 10 7,0 12,0 1 2 teljes
18 | Vt-4 300 10 60 60 0,6 10 4,0 8,0 0 1 teljes
19 | Gksz-1 sz 1000 16 40 40 1,2 20 6,5 10,5 1 2 teljes
20 | Gksz2 sz 3000 20 40 40 1,2 30 6,5 10,5 1 2 teljes
21 | Gksz:3 sz 10 000 35 40 40 1,2 30 6,5 10,5 1 2 teljes
22 | Gksz4 sz 2500 20 40 40 1,6 30 9,5 13,5 1 2 teljes
23 | Gip-1 sz 5 000 25 30 30 1,0 40 6,5 10,5 1 2 teljes
24 | Gipe-1 sz 1200 16 40 40 1,2 30 6,5 10,5 1 2 teljes
25 |Gipe-2 sz 2000 20 40 40 1,2 30 9,5 13,5 1 2 teljes
26 |KCst sz 1000 16 40 40 40 5,5 12,0 hianyos
27 | K-Mi-1 sz 3000 20 40 40 40 6,5 10,5 hianyos
28 | K-Rkp-1 sz 10 000 20 25 25 60 9,5 13,5 hianyos
29 | K-Sp-1 sz 2 000 20 20 20 40 6,5 10,5 részleges
30 |KSp2 sz 5 000 20 10 10 60 6,5 10,5 részleges
31 | K-Szt sz 20 000 20 10 10 40 8,0 12,5 1 1 részleges
32 | KT sz 1000 20 10 10 40 6,0 18,0 1 1 részleges
33 | Zkp-1 sz 30 50 3.000 3 3 75 4,0 7,0 részleges
34 | Zkk-1 0 0 75
35 |Ev-1 sz 0,02 0,02 5,0 8,0
36 |Ev2 sz 0,01 0,01 3,0 8,0
37 |Ee1 Sz 100 000 100 0,5 0,5 95 7,5/5S 10,5/5S részleges
38 |Er-1 Sz 21 000 1,5 1,5 95 5,0 8,0 részleges
39 |Er2 SZ 20 000 1 1 95 5,0 8,0 1 1 részleges
40 |Ma-1 sz 300 000 0,3 0,3 7575 10,5 /S részleges

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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SULYSAP 32 TELEPULESTERV
TELEPULRENDEZESI
A
1
2 a telek az éplilet megengedett a telek
3 megengedett BT BB
kialakithato legkisebb/ legnagyobb beépithetd legkisebb legkisebb/ legnagyobb legmaga}abb szintszama kcr)ri?r:éeligzasg
4 legnagyobb legkisebb [ZEMEE! modja
5 ovezeti ‘nitési teriilete szélessége mélysége | teriilete | szélessége | mélysége beépitettsége i iileti , homlokzat-magassaga | parkanymagassaga
6 Jelfked bfnegégi‘g min. (és/ vagy max.) terepszint felett terepszint alatt SZFI:SE::E:;ZU zoldfelileti aranya min. é5/va|gy max.
7 m? m m m? m m % % m?/ m? Em n g m terepszint | terepszint | kozmiivesi-
8 min. max. min. max. min. | max. min. | max. alatt felett tettseg
9 Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* | Z_min | Z_min* Hm Pm Elp SZ_ta SZ_tf Km
41 |Ma2 Y4 3 000 20 6 6 45 7,5 részleges
42 |Ma3 Y4 3000 20 5 5 4,5 7,5
43 Ma-4 0 0
44 | Mk-1 720 0 0
45 | Mk-2 0/S 0
46 | Mt 50 000 50 0 0
47 | Mt2 57 6000 2/5 2/S 4,0 7,0 1 1 részleges
48 | Vg1 0 0
49 | Kb-En-1 10 000 10 10 40 S S részleges
50 |Kb-Sr-1 4000 5 5 50 5,5 10,5 hianyos
51 | KOu-1 1 1 4,0 7,0
52 | KOu-2 5 5 4,0 7,0
53 |KOuk 10 10 8,5 13,5
54 | KOe-1 10 10 8,5 13,5
55 | K6zm-1 10 10

,S” feltételhez kotott / kedvezményes paraméter

* TEKA eltérés sziikséges
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SULYSAP

z

ya

3. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

deltetések

0 és tilté ren

Elhelyezhet

MM M| T

T

AJ | AK| AL |AM |AN |AO |AP |AQ |AR |AS |AT

AW

LW

V-eW

T

€-BW

C-BW

MM

L-eW

F

¢-13

-3

1-93

C-A3

Z |AA|AB |AC |AD | AE | AF |AG |AH | Al

1-A3

L-34Z

1-d%Z

L-1-M

}-3ZS-)

Z-ds-)

T U VIW|X]Y

1-ds-)

S

L-d3y-)

R

L-NW-)

Q

L-SO-)

P

Z-adin

}-adio

L-dio

M| N|O

p-Z$Y9

£-Zs49

7-zs99
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L-Z$%D)

¥-IN

€-IN

TN

L-IN

€51

(A

L-31

-1

4

4*

L-97

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos

hasznalat szerinti jelolés (ovezet/épitési ovezet jele)

1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység

telkenként elhelyezheté Osszes fééplilet legnagyobb szdma

telkenként elhelyezheté dsszes melléképiilet legnagyobb szdama

telkenként elhelyezhet6 dsszes 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.1.lakas

telkenként elhelyezhet6 6nadllo rendeltetési egységek legnagyobb szdma

1.2.iroda
1.3.0dulé

1.4. szolgalati lakas

telkenként elhelyezheté ondllo rendeltetési egységek legnagyobb szdma

1.5. tulajdonosi lakas

telkenként elhelyezheté ondllé rendeltetési egységek legnagyobb szdma

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcsdde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kozosségi szorakoztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatai

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegli
1.19. diakszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatasu gazdasagi

1.24. nem zavaré hatasu ipari

1.25. zavaré hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez06 - és erdégazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtolto

www.vzm.hu
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| -Wzoy

1-904

3-NOX

-

L-NQ)

L-S-q)

}-u3-q)

1-8A

W

L-IW

AJ |AK |AL |AM |AN |AO |AP |AQ |AR |AS |AT

AW

LW

V-eW

T

€-BW

C-BW

MM

L-ew

T

Z |AA|AB |AC |AD |AE |AF |AG |AH | Al

T U VIW|X]Y

S

R

Q

p

M| N|O

T

MM

€51

X

(A

L-31

-1

L-97

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos

hasznalat szerinti jelolés (ovezet/épitési ovezet jele)

1.32. telepiilésgazdalkodasi, teleplilésiizemeltetési

1.33. természetvédelmi, -kezelési

1.34. vizgazdalkodasi, vizkar elharitasai

1.35. kutatas-fejlesztés

1.36. vadvédelmi

1.37. birtokkozpont

1.38. tanya

1.39. kozosségi kozlekedést kiszolgald

2. Melléképitmények

2.1. kozmu-becsatlakozas mitargy

2.2. kozm(ipotlé miitargy

2.3. hulladékgylijt6é edénytarold

2.4. épiilettdl kulonallo, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. hisfustold, jégverem, zoldségverem

2.7. allatdl, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztalo

2.10. silé

2.11. omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo

2.12. épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop

2.13. tarolasra szolgalo melléképitmények

2.14. mosokonyha, nyarikonyha

2.15. gépjarmitarolo épiilet

2.16. szolgaltato automata

2.17. sprinklet tartaly és géphaz

2.18. csapadékviz-tarold

2.19. oltdviztarolo

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t O6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem minGsiild, lakas vagy egyéb 6nallo rendeltetési egység

kivaltasara szolgalo, huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény

3.4. naperém( miitargyai (5 MW teljesitmény alatt)

3.5. foliasator

3.6. pihenést és testedzést szolgald

3.7. magasles, kilato

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési Gvezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezhet6 (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de Gjként nem létesithet6 (M)

* TEKA eltérés sziikséges
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TELEPULRENDEZESI TERV
4, MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa
A B C D E F G H I J K
1
kijelolés | Kijelsles | csereterlet N kijelolés | kijelolés
PV as g P kijelolési csereteriilet - g P
kijeloléssel érintett . elotti utani .. . o el o csereteriilet . elotti utani
2 . mérete | ., . et kotelezettséget| kijelolési . - mérete | .., . et
ingatlan(ok) altalanos | altalanos e .. . ingatlana(i) altalanos altalanos
. . el6iro kovetelmény . .
hasznalata | hasznalata | . 2 hasznalata | hasznalata
jogszabalyhely
(dltaldnos | (dltaldnos . (jogszabdly (dltaldnos (dltaldnos
. . (vonatkozo o , .
3 (hrsz) (ha) hasznadlat | hasznalat iogszabdlyhely) szerinti (hrsz) (ha) hasznalat hasznalat
roviditése) | roviditése) Jos yhely. kotelezettség) roviditése) | roviditése)
4 ...12026. (...) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
0404/3, 0404/4, 0404/5,
) Méptv. 8.5 (2) Méptv. 7.5 (2) | 0404/6, 0404/7, 0404/8,
5 10499/1, 0490 0,17 KOu Lke MA'II?rT'12. 5 (3) MATTIT 12.8 (2)- | 0404/9, 0404/10, 8,05 Lf Ev
’ (3) 0404/11, 0404/12,
0404/13, 0427/1, 0427/12
0426, 0427/2, 1610,
4426, 4462/4, 4462/7,
4462/8, 4462/9, " Méptv. 8.5 (2)
6 1 4462/10, 4462/11, 0.4 KOu Lf MATIT 12.5 (3)
4486/2, 4487/1, 4487/2
és 4487/3
7 |164/10, 4550/26 0,27 KOu Vt MATIT 12.58 (3)
8 0490, 0498/1, 712 0,32 KOu Gksz MATIT 12.5 (3)
N Méptv. 7.5 (2)
9 |0203/1 0,16 KOu K MATIT 12.5 (3)
514, 515, 518, 519, 524,
525, 526, 542, 543, 544,
547, 548, 556, 559, 563,
572/3, 574, 577, 578, Méptv. 8.5 (2)
10 3,0 z Lf
581, 582, 585, 586, 589, MATIT 12.5 (2) (3)
590, 593, 612/2, 613/1,
614/1, 614/5, 615, 629,
630, 631, 698/2
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A B C D E F G H I J K
1
kijellés | kijeloles | csereterilet ; kijelslés | kijelolés
PV as e P kijelolési csereteriilet - g P
kijeloléssel érintett . elotti utani .. . b i - csereteriilet . elotti utani
2 . mérete | .., . -y kotelezettséget | kijelolési . - mérete | ... . et
ingatlan(ok) altalanos | altalanos P .. X ingatlana(i) altalanos altalanos
. . eloiro kovetelmény . .
hasznalata | hasznalata | . 2 hasznalata | hasznalata
jogszabalyhely
(dltaldnos | (dltaldnos (vonatkozé (jogszabdly (dltaldnos (dltaldnos
3 (hrsz) (ha) | haszndlat | haszndlat iogszabdlyhely) szerinti (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat
roviditése) | roviditése) Jo8 ynety kotelezettség) roviditése) | roviditése)
A108
11 |020/6, 0202/7 0,10 Ma K Méptv. 7.8 (2)
MATIT 12.5 (3)
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5. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
A L
1
PSP ST T . p . p . . Pétlas
kijeloléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas | atsorolas | atsorolas utani BIA
Ar . elotti utani utani BIA | . s . elotti utani utani BIA arték
2 érintett mérete sltals sltals srtek ingatlanja(i) mérete sltals sltal3 srték erte
ingatlan(ok) altalanos | altalanos értél altalanos | altalanos érté egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
(dltaldnos | (dltaldnos (BIA (dltaldnos | (dltaldnos (BIA szd(rflli?ott
3 (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott értekének
roviditése) | roviditése) értéke) roviditése) | roviditése) értéke) egyenlege)
4 .../12026. (...) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
Az Uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege 0,00

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu




__ TELEPULESTERV
TELEPULRENDEZES| TERV

SULYSAP 38

6. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
< s A sajatos jogintézményhez
Sajatos Elrendel6 B §a:1atos ]oglntezmenr.ly.el A sajatos kapcsolado helyi épitési
s .. ) . érintett telek helyrajzi s .
jogintézmény onkormanyzati széma vagy terliletének jogintézmény szabalyzatban
tipusa dontés szama . o idoébeli hatalya meghatarozott
egyéb meghatarozasa K6 = . .
ovetelmények hivatkozasa
S /2026, ("'). 3967/1 hrsz (Patak sétany
elovasarlasi jog onkormanyzati f . 9.8
olytatasa)
rendelet
...12026. (...)
elévasarlasi jog onkormanyzati hrsz 9.8
rendelet
...12026. (...) . I
elévasarlasi jog onkormanyzati Dozsa Gyorgy ut 9.8
rendelet 937 hrsz
../2026. (...)
elévasarlasi jog onkormanyzati 3958 hrsz 9.8
rendelet
.../12026. (...) Tervezett kozosségi célu
onkormanyzati fejlesztés
G s rendelet 3938, 3939, 3940, 3941/2,
elovasarlasi jog 3943, 3944, 3945, 3946, 3948, 78
3949, 3950, 3951, 3952, 3953,
3954/2, 3955 hrsz
.../2026. (...) Tervezett sportcsarnok
elévasarlasi jog onkormanyzati | 3808, 3812, 3816, 3817, 3820, 9.5
rendelet 3821, 3824, 3825, 3828 hrsz
033/144; 033/145; 033/146;
033/147; 033/148; 033/149;
033/150; 033/151; 033/175;
033/24; 033/321; 033/322;
0489/10; 0489/5; 0489/6;
0489/7; 0489/9; 0491/15;
o 12026, (..) 0493/12; 0494/11; 0494/12;
beiltetési 6.r;‘kormé;1 .z'(::\ti 0494/13; 0494/14; 0494/15; 9§
kotelezettség d lyt 0494/16; 0494/17; 0494/18; :
rendete 0494/19; 0494/20; 0494/31;
0494/32; 0494/33; 0494/ 34;
0494/35; 0494/36; 0494/37;
0494/38; 0494/39; 0494/40;
0494/41; 0499/2; 4108; 4109;
4115; 4119; 4120; 705/1; 706;
709; 712;
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7. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek

(kiilon pdf dokumentdciéban)
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TELEPULESKEP SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
Torténeti telepllésrész

NOtt teleptilésrész

Gazdasagi és mezGgazdasagi tizemi telepulésrész

Zartkerti és beépitetlen terulet teleptilésrész

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.

VOLGYZUGOLY Teruletfejleszts és Tervezd Mlhely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

. ) Ferik Tlinde - okl. épitészmérnok,
Telepulestervezes: telepiilésrendez6 vezet6 tervezé (TT/1 01-5583)

Fothi Annamaria - okl. telepulésmérnok (TT 13-1759)

Gaspar-Kenyeres Krisztina - okl. telepiilésmérniok
Tajrendezés, Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmernok, tajvédelmi szakértd
kdrnyezetvédelem: (TK 01-5282)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok
- okl. természetvédelmi mérnok

Kozlekedés: Horvath Tunde - okl. épitémérndk
(TK 01-5282)
(Green avenue Kft.)

Vizi kdzm(ivek Bird Attila - okl. épitémérnok

(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Kozmuaellatas Hanczar Zsoltné, - okl. gépészmérnok
(MK 01-2418) . - okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervezo Kft.)

Térinformatika Saghy Balint - térinformatikus
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8. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

A helyi védelem ala vont teriiletek listaja

A B C

1. Megnevezés Cim Hrsz.
2. | Gondozasi kdzpont épiilete Vas(t u. 24/A. 1399/1
3. | Mivelédési kozpont épiilete Szent Istvan tér 7. 103
4. | Ovoda épiilete Dézsa Gy. u. 107. 938
5. | Helytorténeti gy(ijtemény épiilete Ddzsa Gy. u. 105. 939
6. | Hevesy-kastély kapuzata Ddzsa Gy. u. 110. 670/1
7. | Altalanos iskola épiilete Malom u. 14-18. 3842
8. | Lakohaz (Letsé-villa) Pesti Gt 17. 4332
9. | Lakéhaz Kapolna u. 12. 4290
10. | Lakoéhaz Sz616 u. 35. 4195/1
11. | Lakoéhaz Sz616 u. 69. 4178
12. | Lakoéhaz Forroi Gt 43. 813
13. | Lakoéhaz Kossuth L. u. 57. 552/1
14. | Kékép F6 u.- Kiskokai u. sarok 4048/1
15. | Utszéli keresztek Siilysap kozigazgatasi teriiletén
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9. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Telepitésre javasolt 6shonos és idegenhonos novények jegyzéke
A B
1. magyar elnevezés tudomanyos (,,latin”) elnevezés
2. |lombos fak
3. |mezei juhar Acer campestre
4. [korai juhar Acer platanoides
5. |hegyi juhar Acer pseudoplatanus
6. [tatar juhar, feketegy(r( juhar Acer tataricum
7. lenyves éger, mézgas éger Alnus glutinosa
8. |hamvas éger Alnus incana
9. |kOzOnséges nyir, bibircses nyir Betula pendula
10. [sz6ros nyir, pelyhes nyir Betula pubescens
11.  |kOzOnséges gyertyan Carpinus betulus
12. |keleti gyertyan Carpinus orientalis
13. [szelidgesztenye Castanea sativa
14. |vadcseresznye, madarcseresznye Cerasus avium (Prunus avium)
15. [sajmeggy Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
16. |kozonséges biikk Fagus sylvatica
17. |magyar Kkéris Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
18. |magas koris Fraxinus excelsior
19. |viragos kdris, mannakdris Fraxinus ornus
20. |kOzonséges dio Juglans regia
21. |vadalma Malus sylvestris
22. [zelnicemeggy, majusfa Padus avium
23. (fehér nyar Populus alba
24. [sziirke nyar Populus canescens
25. [fekete nyar Populus nigra
26. |rezgd nyar Populus tremula
27. |vadkorte, vackor Pyrus pyraster
28. [csertolgy, cserfa Quercus cerris
29. |magyar tolgy Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta)
30. |kocsanytalan tolgy Quercus petraea (Q. sessiliflora)
31.  |molyhos tolgy Quercus pubescens
32. |kocsanyos tolgy Quercus robur (Q. pedunculata)
33. |[fehér fiiz Salix alba
34, |lisztes berkenye Sorbus aria
35. |madarberkenye Sorbus aucuparia
36. Sorbus dégenii
37. |hazi berkenye Sorbus domestica
38. Sorbus pseudolatifolia
39. Sorbus rédliana
40. [|budai berkenye Sorbus semiincisa
41. |barkdca berkenye Sorbus torminalis
42. |kisleveli hars Tilia cordata (T. parviflora)
43. |nagylevell hars Tilia platyphyllos (T. grandifolia)
44, |eziist hars Tilia tomentosa (T. argentea)
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A B
1. magyar elnevezés tudomanyos (,,latin”) elnevezés
45. |hegyi szil Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra)
46. |vénic szil Ulmus laevis
47. |mezei szil Ulmus minor (Ulmus campestris)

49. |[tlleveli fajok (fenydk)

50. |jegenyefenyd Abies alba

51. |k6zonséges boroka, gyalogfeny6 Juniperus communis

52. |vorosfeny6 Larix decidua

53. |lucfenyé Picea abies (Picea excelsa)

54. lerdei fenyo Pinus sylvestris

55. [k6zOnséges tiszafa Taxus baccata

57. |lombos cserjék

58. |havasi éger, zold éger Alnus viridis

59. |k6zonséges fanyarka Amelanchier ovalis

60. [torpe mandula Amygdalus nana (Prunus tenella)

61. |sziklai irom Artemisia alba

62. |kozonséges borbolya, soskafa Berberis vulgaris

63. |csarab Calluna vulgaris (Erica vulgaris)

64. [csepleszmeggy Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

65. lerdei iszalag Clematis vitalba

66. |pukkano dudafiirt Colutea arborescens

67. |hisos som Cornus mas

68. |veresgyliri som Cornus sanguinea

69. | Coronilla emerus

70. |kdzonséges mogyord Corylus avellana

71.  |cserszomorce Cotinus coggygria

72. |szirti madarbirs Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

73. |fekete madarbirs Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

74. |nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

75. |kétbibés galagonya Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

76. |egybibés galagonya Crataegus monogyna

77. [fekete galagonya Crataegus nigra

78. |otbibés galagonya Crataegus pentagyna

79. |buglyos zanot Cytisus ausrtiacus

80. |borzas zanot Cytisus hirsutus

81. [flrtés zandt Cytisus nigricans

82. | Cytisus decumbens (C. procumbens)

83. |gombos zanot Cytisus supinus (C. capitalus)

84. |henye boroszlan Daphne cneorum

85. |babér boroszlan Daphne laureola

86. |[farkas boroszlan Daphne mezereum

87. |alpesi erika, hanga Erica carnea

88. |csikos kecskerago Euonymus europaeus

89. |bibircses kecskerago Euonymus verrucosus

90. [kutyabenge Frangula alnus (Rhamnus frangula)
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A B
1. magyar elnevezés tudomanyos (,,latin”) elnevezés
91. [festo rekettye Genista tinctoria
92. |k6zOnséges borostyan Hedera helix
93. |napvirag Helianthemum numullarium
94. |homoktovis Hippophae rhamnoides
95. |kozonséges sargaakac, aranyeso Laburnum anagyroides
96. |kozonséges fagyal Ligustrum vulgare
97. [jerikdi lonc Lonicera caprifolium
98. [ikorke lonc, Ukorke Lonicera xylosteum
99. |kokény Prunus spinosa
100. |varjutovis benge Rhamnus catharticus
101. |havasi ribiszke Ribes alpinum
102. Ribes uva-crispa
103. |gyeplirozsa Rosa canina
104. |kecskefliz Salix caprea
105. [rekettyefliz, hamvas fiiz Salix cinerea
106. [ciglefliz, parti fliz Salix eleagnos
107. |[torékeny fliz csérege fliz Salix fragilis
108. |babérfiiz Salix pentandra
109. [csigolyaf(iz Salix purpurea
110. [serevényfliz Salix rosmarinifolia
111. |mandulalevell flz Salix triandra
112.  |kosarkoto fliz Salix viminalis
113. |[fekete bodza Sambucus nigra
114. [firtos bodza Sambucus racemosa
115. [sepr6zanot Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)
116. |[szirti gyongyvesszo Spiraea media
117. |[flzlevell gyongyvessz6 Spiraea salicifolia
118. |mogyoros hélyagfa Staphylea pinnata
119. |ostorménfa Viburnum lantana
120. [kanyabangita Viburnum opulus
121. |ligeti sz6l6 Vitis sylvestris

2. A novényvalasztas szempontjai a telepités soran

2.1. Az 1. pont szerinti magyarorszagi Gshonos fa és cserjefajokat az adott tajra jellemzé
tarsulasoknak, valamint a terméhelyi adottsagoknak megfelelden kell alkalmazni.

2.2. A telepiilés diszkertjeinek fa- és cserjetelepitéseinél, az utcafasitasoknal a f6bb honos fasszard
fajok mellett figyelembe veheték a helyben szokasos gyiimolcs- (pl. cseresznye-, szilva-, barack-,
alma- és kortefélék) és szolofélék fajtai is.

2.3. A jelent6sebb kozteriiletek, kozterek és kozparkok betelepitésénél a fentieken tul alkalmazhatok
azok a diszfak és diszcserjefélék, amelyek ugyan nem 6shonosak, de a telepiilésen, illetve a térségben
nem idegenek, hagyomannyal rendelkeznek (pl. platanfélék, ostorfa félék, magas diszérték( exotak
- magnolia, csaszarfa, stb.- valamint mértékkel a helyi terméhelyi viszonyoknak megfelel6é orokzold
lombleveli - pl. babérmeggy, bangita, - és tileveli fajok, feny6félék is).
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10. MELLEKLET AZ .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Agressziven gyomosito, invazios, telepitésre nem javasolt novények jegyzéke

A B (o D
1 magyar elnevezés tudomanyos (latin) | magyar elnevezés tudomanyos (latin)
elnevezés elnevezés
2 fehér akac Robinia pseudoacacia gyalogakac Amorpha fructicosa
3 balvanyfa Ailantus altissima kisviragli nebancsvirag  Impatiens parviflora
4 fehér eper Morus alba bibor nebancsvirag Impatiens garndiflora
5 ezistfa Eleagnus angustifolia japan keser(if(i-fajok Fallopia spp.
6 zold juhar Acer negundo magas aranyvessz6 Solidago gigantea
7 amerikai koris Fraxinus pennsylvanica kanadai aranyvessz6 Solidago canadensis
8 kései meggy Prunus serotina selyemkoro Asclepias syriaca
9 kanadai nyar Populus x canadensis triimleveld parlagfi Ambrosia
artemissiiflora
10 nyugati ostorfa Celtis occidentalis arany ribiszke Ribes aureum
11 adventiv sz6l6fajok Vitis-hibridek perzsa medvetalp Heracleum persicum
12 vadszélofajok Parthenocissus spp. kaukazusi medvetalp Heracleum
mantegazzianum
13 suintok Echinocystit lobata Sosnowsky-medvetalp  Heracleum sosnowskyi
14 észak-amerikai 6szirozsak Aster novi-belgii hévizi gazlo Hidrocortyle
ranunculoides
15 olasz szerbtovis Xanthium  strumaium | fodros atokhinar Lagarosiphon major
subsp. italicum
16 amerikai karmazsinbogyo Pytholacca esculenta nagyviragu toéalma Ludwigia grandiflora
17 japan komlo Humulus japonicus sargaviragu téalma Ludwigia peploides
18 atoktiiske Cenchrus incertus sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
19 tiindérhinar Cambomba caroliniana | kézonséges siilléhinar ~ Myriophyllum
aquaticum
20 kanadai atokhinar Elodea canadensis felemasleveli Myriophyllum
silléhinar heterophyllum
21 aproleveld Elodea nuttallii keser( hamisiirom Parthenium
atokhinar/vékonylevelli hysterophorus
atokhinar
22 moszatpafranyok Azolla mexicana, Azolla | ordogfarok keser(fi Persicaria perfoliata
filicuoides
23 borfa, tengerparti  Baccharis hamilifolia kuzdu nyilgyokér Pueraria montana
sepriicserje
24 kaliforniai tiindérhinar Cambomba caroliniana | aligatorf( Althernanthera
philoxeroides
25 vizijacint Eichhornia crassipes orias rebarbara Gunnera tinctoria
26 japanfi Microstegium vimineum | tollborzf( Pennisetum setaceum
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